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Dotyczy: wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
ew. nr 5 z obrgbu 1-05-17 oraz dziatki ew. nr 28 z obrebu 0510 przy ul. Powsinskiej

w Warszawie —wniosek z 30 sierpnia 2024 r. (data wptywu 3 wrzesnia 2024 r.)

Przekazujemy w zatgczeniu wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Sadyby Pétnocnej — czes¢ pierwsza uchwalonego Uchwatg Rady m. st. Warszawy
Nr LXVII1/1817/2013 z 17 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 26 listopada 2013 r. poz. 12259).

W ww. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

e dziatka ew. nr 5 z obrebu 1-05-17 znajduje sie w liniach rozgraniczajgcych ulicy publicznej,
gtéwnej ruchu przyspieszonego, wg § 4, ust. 2, pkt 19, § 15, ust. 2; oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KD GP oraz w czesci na terenie ustug centrum z dopuszczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 wg § 4, ust. 2, pkt 7; w kwartale
oznaczonym na rysunku planu symbolem E2 UC;

e dziatka ew. nr 28 z obrebu 0510 znajduje sie w liniach rozgraniczajacych ulicy publicznej,
gtéwnej ruchu przyspieszonego, wg § 4, ust. 2, pkt 19, § 15, ust. 2; w oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KD GP.

Ponadto zgodnie z rysunkiem planu na przedmiotowych dziatkach znajdujg sie projektowane szpalery
drzew.

Adnotacja:

2 wrzesnia 2024 r. dokonano optaty skarbowej w kwocie 90,00 zt. Optata skarbowa od wypisu

i wyrysu z planu miejscowego wynosi: 70,00 zt - zgodnie z ustawaq z 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (Dz.U.2023.2111 t.j.) cz. | pkt 51 zatgcznika do ustawy.

W zataczeniu

1. Wypis z m.p.z.p obszaru Sadyby Pétnocnej | - ustalenia szczegétowe- 3 str. Ad;
2. Wypis z m.p.z.p obszaru Sadyby Pétnocnej | - ustalenia ogolne- 33 str. A4,

3. Wyrys z m.p.z.p obszaru Sadyby Pétnocnej | — 1str A4 + 1 karta legendy;

4. Klauzula informacyjna RODO — 2str. A4




Zatgcznik 1
WYPIS

dla dziatki ew. nr 5 z obrebu 1-05-17 oraz dziatki ew. nr 28 z obrebu 0510 przy ul. Powsirniskiej

w Warszawie, sporzgdzony na podstawie

Uchwaty Nr LXVIII/1817/2013 z dnia 17 pazdziernika 2013 r. Rady miasta stotecznego Warszawy

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Sadyby Pétnocnej — czes¢ pierwsza.
(Dz. Urz. woj. maz. z dnia 26 listopada 2013 r. poz. 12259).

Zgodnie z tekstem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadyby pétnocnej

—czesc |,

dziatka ew. nr 5 z obrebu 1-05-17 znajduje sie w liniach rozgraniczajgcych ulicy publicznej,
gtéwnej ruchu przyspieszonego, wg § 4, ust. 2, pkt 19, § 15, ust. 2; oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KD GP oraz w czesci na terenie ustug centrum z dopuszczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 wg § 4, ust. 2, pkt 7; w kwartale
oznaczonym na rysunku planu symbolem E2 UC;

dziatka ew. nr 28 z obrebu 0510 znajduje sie w liniach rozgraniczajacych ulicy publicznej,
gtéwnej ruchu przyspieszonego, wg § 4, ust. 2, pkt 19, § 15, ust. 2; w oznaczonej na rysunku

planu symbolem 1KD GP.

Ponadto zgodnie z rysunkiem planu na przedmiotowych dziatkach znajduja sie projektowane szpalery

drzew.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 20. Ustalenia dla terenéw ulic publicznych, terenéw komunikacji pieszej, pieszo-jezdnej i terendéw

publicznych ruchu pieszego wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:

1. Ustalenia szczegdtowe dla ulicy 1KD GP:

1) Przeznaczenie terenu: teren ulicy publicznej, gtéwnej ruchu przyspieszonego, wg § 4, ust. 2, pkt 19,
§ 15, ust. 2;

2) Nazwa ulicy: ul. Czerniakowska - Powsirska;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dwie jezdnie po trzy pasy ruchu,

c) zakaz parkowania przyulicznego,

d) dopuszcza sie wydzielenie pasa dla srodkéw transportu zbiorowego (autobus),

e) ogrodzenia, wg § 7 ust. 1 pkt 21i 5,

f) szpalery drzew wedtug rysunku planu,

g) zasady lokalizowania matych kioskow handlowych i kioskéw, wg § 10, ust. 5,

h) sciezki rowerowe, wg § 15, ust. 6,

i) ustala sie zachowanie istniejgcych przejsc dla pieszych i ktadki naniesionej na rysunku planu,



j) dopuszcza sie utrzymanie zjazdéw na zachodnig jezdnie ulicy Powsiriskiej na odcinku od ulicy
Idzikowskiego do ul. Sw. Bonifacego;

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania reklam, szyldéw i stupdw ogtoszeniowych, wg § 6,

b) dostepnosc dla oséb niepetnosprawnych, wg § 11,

c) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 4, pkt 3,

d) nalezy doprowadzi¢ do ograniczenia liczby zjazdéw na ulice do wskazanych na rysunku planu,

e) dopuszcza sie dla ruch transportu zbiorowego (autobus) oraz lokalizacje przystankéw i zwigzanych
z nimi zatok,

f) dopuszcza sie wydzielenie pasa dla Srodkéw transportu zbiorowego,

g) w pasie ulicy, w rejonie skrzyzowania z ul. Idzikowskiego, usytuowany jest, objety ochrong pomnik
pamieci pomordowanych;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki realizacji uzbrojenia oraz
odprowadzenie $ciekdw, oswietlenia i usuwania odpadéw, wg § 16;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: warunki tymczasowego zagospodarowania, wg § 17;
7) Stawki procentowe: wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze

wzrostem wartosci nieruchomosci - nie ustala sie. (...)

(...)

§ 52. Ustalenia szczegdtowe dla terenu E2 UC:

1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug centrum z dopuszczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 wg § 4, ust. 2, pkt 7;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu - 3,0,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu - 90%,

c) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 25 m,

d) minimalna wysoko$¢ budynkow - 10 m,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla terenu - 0%,

f) ogrodzenia, wg § 7 ust. 1, pkt 3,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 1 pkt 2,

h) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, rozbudowe lub wymiane istniejgcej zabudowy, wedtug
gabarytow i wskaznikéw ustalonych dla terenu,

i) na rysunku planu wskazano dominante sytuacyjng dla podkreslenia lokalizacji wejécia do galerii
handlowej;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania reklam, szyldéw i stupéw ogtoszeniowych, wg § 6,

b) dostepnosc¢ dla oséb niepetnosprawnych, wg § 11,

c) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3, pkt 1, 2, 3, 4, 7, 10, ust. 4, pkt 4,

d) ograniczenia zwigzane z mozliwoscig wystgpienia powodzi, wg § 13,

e) zasady scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 14;



4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i
energig elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadéw, wg § 16;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) warunki obstugi komunikacyjnej - dojazd przez droge wewnetrzna E4 DW z ulic Konstanciriska
6KD L

i Powsiriska 1KD GP oraz bezposrednio z ul. Konstancinskiej,

b) wskazniki miejsc parkingowych, wg § 15, ust. 9 10,

c) zezwala sie na usytuowanie garazy podziemnych w granicach okreslonych na rysunku planu, wg §
5, ust. 1, pkt 2 lit. g;

6) Inne: zezwala sig na utrzymanie stacji paliw z myjnig samochoddéw osobowych;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania: warunki tymczasowego zagospodarowania, wg § 17;
8) Stawki procentowe: wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci - 30%



Zatgcznik 2
Rozdziat 1

Ustalenia ogdlne
(o)
§ 2. Definicje pojec ujetych w planie:
1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) detalu urbanistycznym - nalezy przez to rozumiec¢ wszelkie, wystepujgce poza pomieszczeniami
wewnagtrz zabudowy, elementy zagospodarowania terenu decydujgce o jego cechach uzytkowych i
walorach estetycznych;
2) dominancie urbanistycznej wysokosciowej lub sytuacyjnej - nalezy przez to rozumiec¢ kubaturowy
element zabudowy lub charakterystyczny obiekt, wyrdzniajgcy sie wysokoscig lub ksztattem w
zabudowie lub otoczeniu (parametry i cechy dominant okreslajg ustalenia szczegétowe planu);
3) drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozumiec pas gruntu wydzielony liniami rozgraniczajgcymi
lub liniami podziatébw wewnetrznych przeznaczony dla ruchu pieszego i samochodowego oraz postoju
samochoddéw we wskazanych miejscach;
4) elementach Miejskiego Systemu Informacji - nalezy przez to rozumiec jeden, jednolity system
informacji miejskiej, na ktéry sktadajg sie: tablice i znaki informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja
porzadkowa nieruchomosci, stupy informacyjne, no$niki interaktywnej informacji o miescie,
obejmujgce obszar m.st. Warszawa;
5) funkcji terenu - nalezy przez to rozumiec przypisane terenowi przeznaczenie i sposob
zagospodarowania wynikajacy z dopuszczonych zadan i dziatan;
6) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumiec czesci A, B, C, D, E obszaru planu wyznaczone
granicami naniesionymi na rysunek planu;
7) liniach podziatéw wewnetrznych - nalezy przez to rozumiec wszystkie linie wystepujgce na
terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, takie jak linie zabudowy, granice lokalizacji ustug,
garazy podziemnych, wewnetrznych przejsc i drog, skarp wod i innych;
8) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec granice, wyznaczong osig linii naniesionej na
rysunku planu, oddzielajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
9) matym kiosku handlowym lub kiosku - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany tymczasowy o
funkcji handlowej lub handlowo-ustugowej, posiadajgcy maksymalnie jedng kondygnacje naziemna, o
wysokosci nie wiekszej niz 3,50 m i o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 12 m2;
10) miejscach i przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumiec istniejacy lub projektowany w
ramach planu system przestrzeni ogélnodostepnych dla wszystkich uzytkownikdw obszaru objetego
planem;
11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie,
ktérej zewnetrzna krawed? okresla najmniejsza dopuszczalng odlegtosé sciany budynku, od linii
rozgraniczajacej;
12) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumieé obiekt sktadajacy sie z konstrukcji nosnej oraz
urzadzenia reklamowego (np. tablicy, tablicy oswietlonej), ktérego wiodaca funkcjg jest prezentacja

reklamy;



13) obiekcie terenowym - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie formy uksztattowania terenu, majgce
przeznaczenie zwigzane z funkcjg tego terenu;

14) obiektach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec zlokalizowane pod ziemia, na
ziemi albo nad ziemig obiekty budowlane, w tym sieciowe, wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne wraz z powigzanymi z nimi urzgdzeniami i
instalacjami nie bedgcymi obiektami budowlanymi, z wytgczeniem przytgczy do budynkéw;

15) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu i okreslony w § 1, ust. 2 niniejszej uchwaty;

16) osi kompozycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng linie prosta, wokot ktdrej krystalizuje
sie uktad przestrzenny zabudowy, lub kompozycja zieleni;

17) osi widokowej - nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng linie prostg wyznaczajaca kierunek
patrzenia na charakterystyczne elementy zagospodarowania terenu, w tym réwniez elementy
znajdujace sie poza obszarem planu (wyznaczone w planie osie widokowe nie moga by¢ przecinane
obiektami przestaniajgcymi uniemozliwiajgcymi obserwacje elementéw zagospodarowania, na ktore
zostaty skierowane);

18) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, ust. 1 niniejszej uchwaty;

19) procencie powierzchni biologicznie czynnej terenu - nalezy przez to rozumiec najmniejszy
nieprzekraczalny procentowy udziat powierzchni gruntu rodzimego, niezabudowanego i nie
stanowigcego nawierzchni dojazdéw, dojs$é pieszych, taraséw i stropodachdow, pokrytego roslinnoscia
lub woda powierzchniowag, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw urzadzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m2 na danej dziatce budowlanej lub terenie, dla ktorego dziatek budowlanych nie
wyznacza sie, w catkowitej powierzchni tej dziatki lub tego terenu;

20) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
21) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie inne
niz podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

22) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie,
przewazajgce w granicach dziatki budowlanej lub terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi,
na ktérym nie wyznacza sie dziatek budowlanych;

23) reklamie - nalezy przez to rozumiec plansze graficzne umieszczane na materialnym podtozu lub
obiekty przestrzenne niosgca wizualny przekaz informacyjno-reklamowy, montowane na wtasnych
nosnikach (konstrukcjach nosnych) lub na obiektach budowlanych;

24) reklamie remontowej - nalezy przez to rozumie¢ banery okrywajgce rusztowanie budowlane,
dopuszczone do stosowania wytgcznie w trakcie prowadzonych robot budowlanych, dla ktérych
uzyskano formalne pozwolenie na budowe;

25) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu naniesiony na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

26) stupie ogtoszeniowym - nalezy przez to rozumiec¢ stup w formie walca o Srednicy od 120 cm do

150 cm, wysokosci od 270 cm do 440 cm i powierzchni ekspozycyjnej do 8,4 m2 stuzgcy do



umieszczania materialdw promocyjno-informacyjnych o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych,
oswiatowych lub edukacyjnych oraz o patronach i sponsorach ogtaszanych imprez;

27) strefie uspokojonego ruchu - nalezy przez to rozumie¢ strefe zamieszkania, na ktérg wjazd i
wyjazd oznaczono znakami drogowymi D-40 i D-41;

28) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace informacje o przedsiebiorcy - firme lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem wymaganej przez przepisy odrebne informacji o przedsiebiorcy;

29) tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona ptaszczyzne, na ktérej sg naklejane lub
mocowane plakaty reklamowe;

30) terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

31) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;
32) umiejscowionej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linie,
ktorej zewnetrzna krawedz okresla obowigzujacy odlegtosé sciany budynku od linii rozgraniczajgcej;
33) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe, w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem
doébr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 2000 m2;

34) ustugach centrotwaérczych - nalezy przez to rozumieé obiekty ustug, ktére najlepiej funkcjonujg
jesli sg skupione w osrodku ustugowym, takie jak: administracja, biura, handel detaliczny, finanse,
kultura, rozrywka, gastronomia, hotele, drobne rzemiosto i inne wzmacniajace jako¢ przestrzeni
publicznych;

35) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe o ucigzliwoéci (rowniez pod
wzgledem hatasu i zanieczyszczenia powietrza) mieszczacej sie w granicach terenu inwestycji, a w
przypadku ustugowych lokali uzytkowych o ucigzliwosci nie wiekszej niz uciazliwosci wystepujgce w
obiekcie, w ktorym zostaty one umieszczone;

36) ustugach w parterach budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ lokale ustugowe zlokalizowane w
parterze lub w dwéch najnizszych naziemnych kondygnacjach budynkéw, dostepne od ulicy, ciggu
pieszego, ciggu pieszo-jezdnego lub z drogi wewnetrznej;

37) warunku zagospodarowania lub zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warunek, od spetnienia
ktorego zalezy mozliwos¢ dokonania zmian w zagospodarowaniu lub zabudowie terenu;

38) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ najwieksza
nieprzekraczalng wartos¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych, mierzonych w obrysach zewnetrznych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej
dziatce budowlanej lub terenie, dla ktérego dziatek budowlanych nie wyznacza sie, do powierzchni tej
dziatki lub tego terenu;

39) wskazniku powierzchni zabudowy terenu - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny procentowy
udziat powierzchni terenu zajetego przez wszystkie budynki (w stanie wykoriczonym bez taraséw,
schodéw zewnetrznych, ramp i podjazdéw) zlokalizowane na danej dziatce budowlanej lub terenie,
dla ktérego dziatek budowlanych nie wyznacza sie, w catkowitej powierzchni tej dziatki lub tego

terenu;



40) wysokosci maksymalnej zabudowy lub budynkdéw - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy,
nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku (w metrach) mierzony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki lub do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych;

41) zasadzie ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumiec
regute opisujacg podstawowy sposdb zagospodarowania lub zabudowy okreslonego terenu,
(oznaczenia graficzne, wynikajgce z ustalonych zasad nie maja $cistego usytuowania na mapie, na

ktérej naniesiono rysunek planu).

§ 3. Ustalenia zawarte na rysunku planu:

1. Ustalenia, zawarte w tekscie planu, wskazuje sie na mapie, ktéra stanowi zatacznik nr 1, o ktérym
mowa w § 1 ust. 3.

2. Na rysunku planu - zatacznik nr 1 - w legendzie uzyto nastepujace symbole graficzne:

1) w zakresie granic i linii rozgraniczajgcych wyrdzniajace: granice obszaru objetego planem, granice i
symbol jednostki urbanistycznej, linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania;

2) w zakresie przeznaczenia terenéw wyrézniajgce: okreslono funkcje przy pomocy oznaczen
literowych i oznaczen graficznych;

3) w zakresie ustalers dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenéw wyrézniono: linie
zabudowy umiejscowione, linie zabudowy nieprzekraczalne, partery budynkéw przeznaczone na
lokale ustugowe, dominanty wysokoéciowe i sytuacyjne, kryte pasaze i przejazdy bramowe, gtowne
wejécia do budynkéw, miejsca, w ktérych obowigzuje dostosowanie wysokosci nowej zabudowy do
istniejgcej zabudowy, granice lokalizacji lokali ustugowych i kioskéw, granice parkingow i garazy
podziemnych, skarpy do zachowania, wody powierzchniowe do zachowania, szpalery drzew
istniejace do zachowania i projektowane, skupiska drzew istniejgce do zachowania, granice terenow
ochrony konserwatorskiej, osie kompozycyjne, osie widokowe;

4) w zakresie ustalen dotyczacych urzadzen transportu i inzynierii miejskiej wyrézniajgce:
dopuszczone wjazdy i zjazdy na ulice publiczne GP i G, gtéwne ciggi piesze niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi, $ciezki rowerowe dwukierunkowe, ciggi dopuszczonego sytuowania ekranow
akustycznych, elewacje budynkéw wymagajacych zabezpieczenia akustycznego, zasiegi stref od linii
energetycznych wysokiego napiecia i ochrony sanitarnej od cmentarza;

5) w zakresie informacji planu wyrézniono: budynki istniejgce zgodne z ustaleniami planu, przystanki
autobusowe i tramwajowe, drogi wewnetrzne niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi (dr), ktadki
piesze, napowietrzng istniejaca linie elektroenergetyczng wysokiego napiecia do skablowania,

istniejgcy kolektor kanalizacyjny i magistrale centralnego ogrzewania.

§ 4. Ustalenia ogdlne w zakresie przeznaczenia terendw, zasad ich zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1. W planie wyznacza sie granice podziatu obszaru planistycznego na jednostki urbanistyczne,
oznaczone na rysunku planu wielkimi literami i granicami pokrywajgcymi sie z liniami

rozgraniczajgcymi ulic:



1) Jednostke A wyznacza sig liniami rozgraniczajacymi ulic: Al. Wincentego Witosa, Czerniakowska i
Ludwika Idzikowskiego;

2) Jednostke B wyznacza sie liniami rozgraniczajacymi ulic: Idzikowskiego, Powsifiska, Bolestawa
Limanowskiego, Jana Ill Sobieskiego, z wytgczeniem terenu w granicach od wschodu: zachodnia linia
rozgraniczajgca ul. Powsinskiej na odcinku od pétnocnej granicy dziatki ew. nr 3/8 z obrebu 1-05-09
do potnocnej linii rozgraniczajacej ul. Limanowskiego, od potudnia: pétnocna linia rozgraniczajgca ul.
Limanowskiego na odcinku od zachodniej linii rozgraniczajacej ul. Powsiriskiej do wschodniej granicy
dziatki ew. nr 9/2 z obrebu 1-05-09, od zachodu: wschodnia granica dziatki ew. nr 9/2 i zachodnia
granica dziatki ew. nr 3/6 z obrebu 1-05-09 na odcinku od pétnocnej linii rozgraniczajacej ul.
Limanowskiego do pétnocnej granicy dziatki ew. nr 3/6 z obrebu 1-05-09; od pétnocy: pétnocna
granica dziatek ew. nr 3/6, 3/1, 23, 3/8 z obrebu 1-05-09 na odcinku od zachodniej granicy dziatki ew.
nr 3/6 z obrebu 1-05-09 do zachodniej linii rozgraniczajgcej ul. Powsinskiej;

3) Jednostke C wyznacza sie liniami rozgraniczajacymi ulic: Jana Il Sobieskiego, Bolestawa
Limanowskiego, Konstancifiska, Czarnomorska i jej przedtuzeniem do ul. Konstanciriskiej wedtug linii
zaznaczonej na rysunku planu;

4) Jednostke D wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi ulic: Konstancifiska, $w. Bonifacego, Jana Il
Sobieskiego, Czarnomorska z jej przedtuzeniem do ul. Konstanciniskiej wedtug linii zaznaczonej na
rysunku planu;

5) Jednostke E wyznacza sie liniami rozgraniczajacymi ulic: Bolestawa Limanowskiego, Powsifiska, Sw.
Bonifacego i Konstancinska.

2. Ustala sig przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i opisanych symbolami literowymi okre$lajgcymi ich funkcje. Dopuszcza sie
taczenie funkcji podstawowych, jesli teren zostat opisany podwdjnym symbolem literowym (na
przyktad MW/U). Symbol uzyty jako pierwszy wskazuje na funkcje, ktéra ma by¢ przewazajgca w
stosunku do drugiej funkcji podstawowej:

1) dla terenéw ustug administracji i biur oznaczonych symbolem UA ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: budynki biurowe, w tym przedstawicielstw réznych instytucj,
pracowni projektowych i naukowo-badawczych, administracji, obstugi finansowej i turystycznej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe dla bezposredniego sasiedztwa, ktérych
powierzchnia uzytkowa nie bedzie wynosita wigcej niz potowa catej powierzchni uzytkowej budynku,
takie jak: handel detaliczny, gastronomia, rzemiosto ustugowe, drobna wytwdrczo$é, hotele, obiekty
kultury, rozrywki, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, sportu i rekreacji, o$wiaty, poczty i
telekomunikacji, nauki, wystawiennictwa, a takze obiekty infrastruktury technicznej oraz przytacza do
budynkow,

c) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone pod lit. a/b, zwtaszcza ustug, obiektow i
urzadzeri uciazliwych, ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza granice dziatki; w szczegélnosci zakazuje sie
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i pensjonatowej oraz obiektéw obstugi komunikacji, takich
jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie, a takze lokalizowania
budynkow i obiektéw tymczasowych, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej, z tym, ze
dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych obiektdw i urzadzen tymczasowych z

wytgczeniem ich rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania na ucigzliwszy niz obecnie;



2) dla terenéw ustug handlu detalicznego, oznaczonych symbolem UH, dopuszczonych do
lokalizowania facznie na jednym terenie z inng funkcjg podstawowa, ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej do 2000 m2,
gastronomii i rzemiosta ustugowego dla ludnosci, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej,
b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi dla ludnosci, w szczegdlnosci: z zakresu obstugi finansowej,
administracji, turystyki, kultury, rozrywki, zdrowia, sportu i rekreacji, oswiaty, opieki spotecznej i
socjalnej, poczty i telekomunikacji, wystawiennictwa,

c) zakazuije sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone pod lit. a/b, zwtaszcza: ustug, obiektow i
urzadzen ucigzliwych, ktérych ucigzliwos$é wykracza poza granice dziatki; w szczegdlnosci zakazuje sig
lokalizowania obiektéw przemystowych i rzemiosta produkcyjnego oraz obstugi komunikacji, takich
jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie, z tym, ze dopuszcza sig
zachowanie i uzytkowanie istniejacych budynkéw i obiektéw tymczasowych z wytgczeniem ich
rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania na ucigzliwszy niz obecnie;

3) dla terenéw ustug nauki, oznaczonych symbolem UN, dopuszczonych do taczenia na jednym
terenie z inng funkcjg podstawowa pod warunkiem, ze nie bedzie ona kolidowata z ustugami nauki,
ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja instytutéw i placéwek naukowo-badawczych i laboratoriow
za wyjatkiem laboratoriéw prowadzgcych badania niebezpieczne, uciazliwe lub szkodliwe dla
otoczenia,

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i lokale pracy biurowej, administracji, szkolnictwa, sal zebrar
i konferencji, wystaw, pokoi goscinnych, a takze innych nieuciazliwych ustug dla bezposredniego
otoczenia oraz obiekty infrastruktury technicznej i przytacza do budynkow,

c) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone pod lit. a/b, a szczegélnie: ustug, obiektow i
urzadzen ucigzliwych, ktdrych ucigzliwosé wykracza poza granice dziatki; zwtaszcza zakazuje sie
lokalizowania obiektéw przemystowych i rzemiosta produkcyjnego oraz obstugi komunikacji, takich
jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazddw, myjnie, a takze lokalizowania
budynkéw i obiektéw tymczasowych, z tym, ze dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacych
budynkéw i obiektéw tymczasowych, z wytgczeniem ich rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania na ucigzliwszy niz obecnie;

4) dla terendw ustug o$wiaty, oznaczonych symbolem UO, ktére w zakresie ochrony przed hatasem w
rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska nalezy traktowac jako tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu o$wiaty - szkoty o réznym szczeblu nauczania,
zaréwno publiczne jak i niepubliczne oraz przedszkola i ztobki zaréwno publiczne jak i niepubliczne,
b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty zwigzane z wychowaniem i kultura, w szczegélnosci:
biblioteki, czytelnie, obiekty sportu i rekreacji oraz opieki nad dzie¢mi, w tym $wietlice, a takze
obiekty infrastruktury technicznej i przytacza do budynkow,

c) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz wymienione pod lit. a/b, zwtaszcza zabudowy
mieszkaniowej, obiektéw stuzby zdrowia, za wyjatkiem gabinetéw lekarskich stuzgcych funkgji
podstawowej, ustug, obiektéw i urzadzeri ucigzliwych, ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza granice

dziatki; w szczegdlnosci zwigzanych z produkcjg i transportem, takich jak: stacje paliw, warsztaty
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samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie, a takze lokalizowania budynkéw i obiektow
tymczasowych, z tym, ze dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejagcych budynkéw i obiektow
tymczasowych, z wytgczeniem ich rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania na
ucigzliwszy niz obecnie;

5) dla terenéw ustug spotecznych, oznaczonych symbolem UP, ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: obiekty zwigzane z dziatalnoscig na rzecz dialogu spotecznego,
edukacji, pomocy socjalnej i innych form zorganizowanej spotecznej aktywnosci,

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty uzupetniajace przeznaczenie podstawowe, w szczegélnosci:
pomieszczenia hotelowe, pensjonatowe, internaty, schroniska mtodziezowe, osrodki dla samotnych
0s6b starszych i innych grup spotecznych wymagajgcych opieki oraz ustugi kultury, opieki zdrowotnej,
sportu i rekreacji, a takze obiekty infrastruktury technicznej i przytacza do budynkéw,

c) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz wymienione pod lit. a/b, zwtaszcza zabudowy
mieszkaniowej, ustug, obiektéw i urzgdzen uciazliwych, ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza granice
dziatki, w szczegdlnosci: obiektéw produkcyjnych i transportowych, takich jak: stacje paliw, warsztaty
samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie, a takze lokalizowania budynkéw i obiektow
tymczasowych, z tym, ze dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejagcych budynkéw i obiektow
tymczasowych, z wytgczeniem ich rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania na
ucigzliwszy niz obecnie;

6) dla terendw ustug sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem US, ktére w zakresie ochrony przed
hatasem w rozumieniu przepisdw o ochronie $srodowiska nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe, ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe budynki i obiekty terenowe sportu, w tym réwniez sportu
widowiskowego i rekreacyjnego, w szczegélnosci: baseny, sale ¢wiczen gimnastycznych i gier oraz
korty tenisowe, z zapleczem sanitarnym i technicznym,

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty uzupetniajgce przeznaczenie podstawowe, w szczegolnosci:
ustugi gastronomii, rozrywki i kultury, a takze obiekty infrastruktury technicznej i przytgcza do
budynkow,

c) zakazuje sie lokalizowania: funkcji ustugowych innych niz wymienione pod lit. a/b, zwtaszcza:
zabudowy mieszkaniowej i ustug oraz obiektéw i urzadzen ucigzliwych, ktérych ucigzliwos¢ wykracza
poza granice dziatki, w szczegdlnosci: zakazuje sie lokalizowania obiektéw produkcyjno-
magazynowych i transportu takich jak: parkingi, stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi
pojazdéw, myjnie, a takze lokalizowania budynkéw i obiektéw tymczasowych, z tym, ze dopuszcza sig
zachowanie i uzytkowanie istniejgcych budynkéw i obiektow tymczasowych, z wytgczeniem ich
rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania na uciazliwszy niz obecnie;

7) dla terenéw ustug centrum, oznaczonych symbolem UC, ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi centrotwdrcze, takie jak obiekty handlu detalicznego, rowniez o
powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?, gastronomii, kultury, rozrywki, drobnego ustugowego
rzemiosta, biur, instytucji finansowych i innych ustug nieuciazliwych dla otoczenia,

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty uzupetniajace przeznaczenie podstawowe, w szczegdlnosci:
ustugi administracji, turystyki, stuzby zdrowia, sportu i rekreacji, oswiaty, opieki spotecznej i socjalnej,

poczty i telekomunikacji, wystawiennictwa, a takze hotele i apartamenty, jesli ich faczna
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powierzchnia uzytkowa nie bedzie wieksza niz potowa catej powierzchni uzytkowej zabudowy
wystepujgcej na terenie, a takze obiekty infrastruktury technicznej i przytgcza do budynkdw,

c) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone pod lit. a/b, zwtaszcza: ustug, obiektow i
urzgdzen ucigzliwych, ktérych uciazliwo$¢ wykracza poza granice dziatki; w szczegdlnosci: zakazuje sie
lokalizowania obiektéw przemystowo-magazynowych i rzemiosta produkcyjnego oraz ustug
transportowych, takich jak: warsztaty samochodowe i stacje obstugi pojazddw, a takze lokalizowania
budynkéw i obiektéw tymczasowych, z tym, ze dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych
budynkéw i obiektéw tymczasowych, z wytgczeniem ich rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania na ucigzliwszy niz obecnie;

8) dla terendw innych ustug, oznaczonych symbolem U, ktérych rodzaj okreéla sie w ustaleniach
szczegotowych, dopuszczonych do lokalizowania na jednym terenie réwniez z inng funkcja
podstawowa, ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne: lokale ustug dla ludnosci, ktérych ucigzliwosé nie
bedzie wieksza niz ucigzliwo$¢ wystepujaca na terenie lub w obiekcie, w ktérym zostaty usytuowane,
a takze w wystepujaca najblizszym sasiedztwie,

b) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone pod lit. a, zwtaszcza: zakazuje sie
lokalizowania obiektéw obstugi transportowej takich, jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe i
rzemieslnicze, stacje obstugi pojazdéw, myjnie, a takze lokalizowania budynkéw i obiektdw
tymczasowych, z tym, ze dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych budynkéw i obiektéw
tymczasowych, z wytgczeniem ich rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania na
ucigzliwszy niz obecnie;

9) dla terenéw ustug motoryzacyjnych, oznaczonych symbolem UT, ktérych rodzaj okresla sie w
ustaleniach szczegétowych, ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne: stacja paliw z podstawowg obstugg samochoddw i
myjnia samochodow osobowych oraz infrastrukturg towarzyszaca pod warunkiem, ze ich uciazliwos¢
ograniczona zostanie do granicy dziatki,

b) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okre$lone pod lit. a, zwfaszcza zakazuje sie
lokalizowania uciazliwych obiektéw obstugi komunikacji takich, jak: warsztaty samochodowe i stacje
obstugi samochodéw ciezarowych i inne, a takze lokalizowania budynkdw i obiektéw tymczasowych,
z tym, ze dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych budynkéw i obiektéw tymczasowych, z
wytgczeniem ich rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania na ucigzliwszy niz obecnie;
10) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW, ktére w
zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska nalezy traktowac
jako tereny mieszkaniowe, ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty zamieszkania zbiorowego w postaci lokali przystosowanych
dla ludzi starszych i niepetnosprawnych, réwniez ustugi z zakresu handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazowej do 50 m?, biur, administracji, obstugi finansowej, rzemiosta ustugowego dla ludnosci,
kultury, turystyki, poczty i telekomunikacji i innych ustug nieuciazliwych dla otoczenia, wystepujacych
wyfgcznie w formie lokali ustugowych wydzielonych w parterach budynkéw, a takze obiekty

infrastruktury technicznej oraz przytacza do budynkéw,
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c) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreélone pod lit. a/b, zwilaszcza: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, budynkéw hoteli, schronisk mtodziezowych, ustug, obiektéw i
urzadzeri uciazliwych dla najblizszego otoczenia, w szczegdlnosci: zakazuje sie lokalizowania zaktaddw
produkcyjnych, obiektéw obstugi transportowej, takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe,
stacje obstugi pojazdéw, myjnie, a takze lokalizowania budynkéw i obiektéw tymczasowych, z tym, ze
dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych budynkéw i obiektéw tymczasowych, z
wytgczeniem ich rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania na ucigzliwszy niz obecnie;
11) dla terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem
U/MW, ktére w zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska
nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi dla ludnosci i lokale pracy biurowej oraz mieszkalnictwo
wielorodzinne, zfgcznie w jednym budynku, lub wystepujgce w budynkach oddzielnych, w
szczegoInodci ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej do 400 m?, stuzby zdrowia,
opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej i pocztowej, lokali biurowych i administracji do 100
m?, turystyki oraz opieki nad dzie¢mi, nie oddziatujace negatywnie na funkcje mieszkaniowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu gastronomii, drobnego rzemiosta ustugowego,
kultury, rozrywki, oswiaty, sportu i rekreacji, a takze obiekty infrastruktury technicznej oraz przytacza
do budynkow,

c) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone pod lit. a/b, zwtaszcza: obiektéw
produkcyjnomagazynowych oraz ustug i urzadzen ucigzliwych, ktérych oddziatywanie na
bezposrednie sgsiedztwo wykracza poza granice dziatki na ktérej s usytuowane, w szczegdlnosci:
stacji paliw, warsztatéw samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni, zakazuje sie takze
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz lokalizowania budynkéw i obiektéow
tymczasowych, z tym, ze dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych budynkéw i obiektéw
tymczasowych, z wytgczeniem ich rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania na
ucigzliwszy niz obecnie;

12) dla terenéw zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowej i ustugowej, oznaczonych symbolem
MW/U, ktére w zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu przepiséw o ochronie érodowiska
nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne w potaczeniu z ustugami dla ludnosci i
pracy biurowej, lokalizowane tacznie w jednym budynku, z tym, ze ustugi sytuowac nalezy w dwéch
dolnych kondygnacjach, zwtaszcza ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej do 200 m?,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej i pocztowej, lokali biurowych i
administracji do 100 m? oraz opieki nad dzie¢mi, nie oddziatujgcych negatywnie na funkcje
mieszkaniowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu gastronomii, drobnego rzemiosta ustugowego,
kultury, oswiaty, indywidualnej rekreacji, a takze obiekty infrastruktury technicznej oraz przytgcza do
budynkéw,

c) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okre$lone pod lit. a/b, zwtaszcza: obiektow
produkcyjnomagazynowych oraz ustug wielkopowierzchniowych i urzadzen uciazliwych, ktérych

oddziatywanie na bezposrednie sasiedztwo wykracza poza granice dziatki na ktérej sg usytuowane, w
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szczegblnosci stacji paliw, warsztatéw samochodowych, stacji obstugi pojazddw, myjni, a rowniez
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz lokalizowania budynkow i obiektéw tymczasowych, z
tym, ze dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacych budynkow i obiektow tymczasowych, z
wytgczeniem ich rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania na ucigzliwszy niz obecnie;
13) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uzupetniajaca funkcjg ustugowa,
oznaczonych symbolem MWu, ktére w zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu przepisow o
ochronie érodowiska nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne, z dopuszczeniem w parterach
budynkéw nieucigzliwych drobnych ustug dla ludnosci,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu: rzemiosta ustugowego i handlu detalicznego o
powierzchni sprzedazowej do 50 m?, gastronomii obejmujacej wydawanie positkow bez ich
przygotowania, rekreacji, kultury, obstugi finansowej, lokali biurowych o powierzchni uzytkowej do
100 m?, opieki zdrowotnej oraz obiektéw zamieszkania zbiorowego w postaci mieszkan dla ludzi
starszych i niepetnosprawnych, a takze obiekty infrastruktury technicznej oraz przytgcza do
budynkow,

c) zakazuije sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone pod lit. a/b, zwtaszcza: ustug, obiektéw i
urzadzen ucigzliwych, ktérych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice dziatki, w szczegoblnosci: obiektow
obstugi transportu, takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdow i
myjnie, zakazuje sie réwniez lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wolnostojgcych
budynkéw ustugowych, poza miejscami specjalnie na ten cel wskazanymi i oznaczonymi na rysunku
planu literg u oraz lokalizowania budynkdéw i obiektow tymczasowych, z tym, ze dopuszcza sig
zachowanie i uzytkowanie istniejacych budynkéw i obiektéw tymczasowych, z wytgczeniem ich
rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania na ucigzliwszy niz obecnie;

14) teren zieleni parkowej z dopuszczeniem mieszkalnictwa, oznaczony symbolem ZP/MU, ustalenie
dotyczy jednej dziatki, na ktérej dopuszcza sie utrzymanie istniejacej formy zabudowy, bez prawa
rozbudowy istniejacych budynkéw i dobudowy nowych. Dopuszcza sie zmiang funkcji terenu na
zieleri parkowa ZPp, lub uzupetnienie funkcji mieszkaniowej ustugowa, funkcjonalnie zwigzang z
terenem ZPp;

15) dla terendéw zieleni urzadzonej - parkowej, oznaczonych symbolem ZPp, ktdre w zakresie ochrony
przed hatasem w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska nalezy traktowac jako tereny
rekreacyjnowypoczynkowe, ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zielefi urzadzona - ogélnodostepny park osiedlowy, z zachowaniem i
ochrong istniejacej wartoéciowej zieleni, w szczegélnosci istniejgcego drzewostanu,

b) przeznaczenie dopuszczalne: niekubaturowe obiekty budowlane i matej architektury, takie jak:
urzadzenia zabawowe dla dzieci, urzadzenia sportowe, rekreacyjne, wypoczynkowe, imprez
kulturalnych i rozrywki, z dopuszczeniem utwardzenia czesci terenu w postaci placow i ciggow
pieszych przy zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej terenu podanej w ustaleniach
szczegbtowych, a takze urzadzen technicznych zwigzanych z utrzymaniem zieleni, oSwietleniem i
odwodnieniem terenu,

¢) zakazuje sie lokalizowania: obiektéw innych niz okreslone pod lit. a/b, a szczegdlnie: placow

postojowych dla samochodéw, reklam, tymczasowych obiektéw budowlanych, obiektéw i urzagdzen
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ucigzliwych, placéw sktadowych oraz wszelkich budynkéw chyba, ze ustalenia szczegétowe stanowig
inaczej;

16) dla terendw zieleni urzagdzonej - osiedlowej, oznaczonych symbolem ZPo, ktére w zakresie
ochrony przed hatasem w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska nalezy traktowac jako tereny
rekreacyjnowypoczynkowe, ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: obiekty zabawowe i rekreacyjne w zieleni dla mieszkaricéw osiedla,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i obiekty terenowe sportowe i wypoczynkowe oraz
obiekty matej architektury, przy zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej terenu, podanej w
ustaleniach szczegétowych, a takze urzadzenia techniczne zwigzane z utrzymaniem zieleni,
oswietleniem i odwodnieniem terenu,

c) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreélone pod lit. a/b, zwtaszcza: miejsc postojowych
dla samochodéw, reklam, wszelkich tymczasowych i statych budynkéw i obiektéw budowlanych, z
wyjatkiem okreslonych pod lit. b, a takze urzgdzen ucigzliwych dla otoczenia;

17) dla terendw zieleni z urzadzeniami sportowymi, oznaczonych symbolem ZS, ktére w zakresie
ochrony przed hatasem w rozumieniu przepiséw o ochronie érodowiska nalezy traktowac jako tereny
rekreacyjnowypoczynkowe, ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: usytuowane w zieleni boiska do gier i place ¢wiczen dla mieszkaricow
osiedla,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i obiekty terenowe zabawowe, rekreacyjne i
wypoczynkowe oraz obiekty matej architektury, przy zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej,
podanej w ustaleniach szczegétowych, a takze urzadzenia techniczne zwigzane z utrzymaniem,
oswietleniem i odwodnieniem terenu,

¢) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreélone pod lit. a/b, a szczegdlnie: parkingdw,
reklam, wszelkich tymczasowych i statych budynkéw i obiektéw budowlanych, z wyjatkiem
okreslonych pod lit. b, a takze urzadzenr ucigzliwych dla otoczenia;

18) dla terendw obiektéw i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode, oznaczonych symbolem W,
ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: ujecie wod podziemnych z utworéw oligocenskich -ogélnodostepny
punkt czerpalny,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zezwala sie na wykorzystywanie nieczynnego obiektu inzynieryjnego,
znajdujacego sie na terenie D16IW, na ustugi nieucigzliwe dla bezposredniego otoczenia i dla ujecia
wod,

c) zakazuje sie niszczenia istniejgcej zieleni, wznoszenie budynkoéw i urzadzen nie zwigzanych z
funkcja podstawows;

19) dla terendéw ulic publicznych, oznaczonych symbolami KD GP, KD G, KD Z i KD L ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja samochodowa, piesza i rowerowa oraz miejsca
postojowe dla samochoddw osobowych, zgodnie z ustaleniami ogolnymi i szczegdtowymi dla
poszczegdlnych rodzajow ulic, a takze zieler izolacyjna w postaci szpaleréw drzew i trawnikéw oraz
obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z uzbrojeniem obszaru, oéwietleniem i odwodnieniem

ulic,
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b) przeznaczenie dopuszczalne: transport zbiorowy ( autobusowy na ulicach KD GP, KD G, KD Z oraz
tramwajowy na ulicy KD G), przyfacza do budynkéw, a takze stupy ogtoszeniowe, kioski, obiekty matej
architektury bedace elementami wyposazenia ulic, w tym wiaty przystankowe, ekrany akustyczne
oraz inne urzadzenia terenowe w formie detalu urbanistycznego,

¢) zakazuje sie lokalizowania: funkgji innych niz okreslone pod lit. a/b, zwfaszcza: zabudowy, z
wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanychi ogrodzen, zwigzanych z remontem i modernizacja
urzadzen transportowych i obiektow uzbrojenia inzynieryjnego oraz z innymi pracami budowlanymi,
jesli inwestor uzyska zgode na czasowe zajgcie terenu ulicy;

20) dla terenéw drég wewnetrznych, z miejscami postojowymi dla samochodéw, oznaczonych
symbolem DW, ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: dojécia i dojazdy do budynkéw, urzgdzenia techniczne zwigzane z
odwietleniem i odwodnieniem terenu,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzone osiedlowe zatoki postojowe dla samochodéw, obiekty
podziemnego uzbrojenia technicznego,

c) zakazuje sie lokalizowania: funkgji innych niz okreslone pod lit. a/b, zwlaszcza: zabudowy i innych
obiektéw mogacych utrudnic ruch pieszy;

21) dla terenéw drég wewnetrznych z miejscami postojowymi dla samochodéw i garazy dla
samochodéw osobowych, oznaczonych symbolem DW/G, ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: dojscia i dojazdy do budynkéw, urzadzone osiedlowe parkingi i
wielopoziomowe garaze podziemne dla samochodow osobowych - w miejscach oznaczonych na
rysunku planu - o dopuszczonej maksymalnej liczbie poziomow parkowania oraz sposobie izolacji ich
uciagzliwoéci dla otoczenia, okreslonych w ustaleniach szczegotowych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wbudowane w kubature garazy, przestrzenie dla sytuowania
uzbrojenia technicznego (kanaty zbiorcze, korytarze techniczne), urzadzenia techniczne zwigzane z
oéwietleniem i odwodnieniem terenu, dopuszcza sie wyniesienie goérnego stropu garazu ponad
poziom terenu do 1,50 m, wytgcznie w sytuacji gdy nie bedzie ono utrudniato ruchu pieszego i
pojazdow,

c) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreslone pod lit. a/b, zwtaszcza obiektow
budowlanych mogacych utrudnié ruch pieszy, z tym ze dopuszcza sig zachowanie i uzytkowanie
istniejacych obiektéw tymczasowych, z wytaczeniem ich rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania na uciazliwszy niz obecnie;

3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi i wyréznionych na rysunku planu symbolami literowymi i graficznymi:

1) dla terenéw komunikacji pieszej, oznaczonych symbolem graficznym i literowym p, podanym w
legendzie rysunku planu, ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe - cigg ruchu pieszego z urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z
oéwietleniem i odwodnieniem terenu,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ruch rowerowy oraz obiekty infrastruktury technicznej oraz przytgcza

do budynkéw,
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c) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreslone pod lit. a/b, zwtaszcza: zabudowy, miejsc
postojowych dla samochoddw, tymczasowych obiektéw budowlanych i ogrodzen, z wyjatkiem
ogrodzen lokalizowanych przy granicy terenu;

2) dla terenéw publicznej komunikacji pieszo-jezdnej, oznaczonych symbolem graficznym i literowym
pj, podanym w legendzie rysunku planu, ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: cigg ruchu pieszego z urzgdzeniami technicznych zwigzanymi z
oswietleniem i odwodnieniem terenu,

b) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja kotowa - dojazdy do terendéw i obiekty infrastruktury
technicznej oraz przytgcza do budynkow,

c) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreslone pod lit. a/b, zwtaszcza: miejsc postojowych
dla samochodéw, zabudowy, tymczasowych obiektow budowlanych i ogrodzen, z wyjatkiem
ogrodzen lokalizowanych przy granicy terenu;

3) dla terenéw ruchu pieszego, wymagajacych ujednoliconego zagospodarowania, oznaczonych
symbolem graficznym i literowym pu, podanym w legendzie rysunku planu, ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: ogélnodostepne przestrzenie typu placowego lub poszerzonych
ciggdw pieszych, urzgdzone wytgcznie dla ruchu pieszego, uzupetnione szpalerami drzew jednego
gatunku, kwietnikami, ozdobnymi krzewami oraz urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z
o$wietleniem i ich odwodnieniem,

b) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja rowerowa i obiekty infrastruktury technicznej oraz
przytgcza do budynkow,

c) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreslone pod lit. a/b, zwtaszcza: miejsc postojowych
dla samochodéw, zabudowy z wyjatkiem obiektéw matej architektury bedacych elementami
wyposazenia placéw, tymczasowych obiektéw budowlanych i ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen

lokalizowanych przy granicy terenu.

§ 5. Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w obszarze planu:

1) wyznacza sie liniami rozgraniczajacymi oraz liniami podziatéw wewnetrznych podziat obszaru
planu na:

a) tereny zabudowy ograniczone liniami zabudowy,

b) tereny zieleni, wystepujacej na terenach przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub ustug, bez
prawa zabudowy, poza szczegdlnymi przypadkami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych,

c) tereny zieleni urzadzonej, parkowej, osiedlowej oraz sportu i rekreacji,

d) tereny komunikacji pieszej i samochodowej, parkingéw i garazy podziemnych oraz urzadzen
technicznych;

2) wyznacza sie linie zabudowy umiejscowione i nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz
zasady zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do istniejgcych budynkéw, zgodnych z ustaleniami
planu, ustala sie w odlegtosci, ktéra pozwoli, wszedzie gdzie jest to mozliwe, na ich rozbudowe, lub

dobudowe do nich balkonéw, loggii, przedsionkéw i innych zwigzanych z budynkiem kubatur,
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b) linie zabudowy pokrywajace sie z liniami rozgraniczajacymi oznaczajg dopuszczenie lokalizacji
budynkéw w ostrej granicy dziatki,

¢) umiejscowione i nieprzekraczalne linie zabudowy, w odniesieniu do budynkéw nowych,
wymienianych na nowe oraz w odniesieniu do istniejgcych budynkéw rozbudowywanych, ustala sie
w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej spetniajgcej ustalenia planu, wskazujac na rysunku planu
miejsca, w ktorych istnieje obowigzek dostosowania wysokosci i formy nowej zabudowy do
istniejgcej,

d) dopuszczone w ustaleniach szczegétowych minimalne i maksymalne wysokosci budynkéw nie
dotycza takich obiektéw jak: kioski, Smietniki, stacje transformatorowe i inne obiekty budowlane
zwigzane z urzadzeniem i uzbrojeniem technicznym terenu,

e) dopuszcza sie zachowanie i biezacy remont budynkéw usytuowanych niezgodnie z ustaleniami
planu do momentu zagospodarowania terenu zgodnie z tymi ustaleniami,

f) dopuszcza sie zachowanie i biezacy remont budynkdw usytuowanych niezgodnie z ustaleniami
planu do momentu zagospodarowania terenu zgodnie z tymi ustaleniami,

g) granice dopuszczalnej lokalizacji garazy/parkingdw podziemnych, oznaczone symbolem literowym
g i symbolem graficznym podanym w legendzie rysunku planu, oznaczaja zasieg kondygnacji
podziemnej, ktérej strop, moze by¢ przeznaczony na cele parkingowe i dojazdowe, dla ruchu
pieszego, lub pokryty rodlinnoscia, a takze, jesli nie koliduje to z zagospodarowaniem terenu,
wzniesiony do 1,5 m ponad istniejgcy poziomu terenu;

3) wskazuje sie partery budynkow przeznaczonych na lokale ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu. W
wyznaczonych parterach ustala sie obowigzek lokalizacji ogéInodostepnych lokali ustugowych z
wejsciami bezposrednio od strony ulicy/drogi lub placu, ustalenie powyzsze dotyczy zaréwno
istniejacych, jak i projektowanych budynkéw;

4) ustala sie lokalizacje gtownych wej$é do budynkéw uzytecznosci publicznej od strony gtéwnych
przestrzeni publicznych w miejscach wskazanych na rysunku planu.

2. Wyznacza sig osie kompozycyjne i osie widokowe, zgodnie z rysunkiem planu i ustala sie:

1) zakaz lokalizowania obiektéw przestaniajgcych powigzania widokowe okreslone tymi osiami, w
szczegolnosci sytuowania: urzadzen reklamowych, zieleni wyzszej niz 1 m oraz ogrodzeri petnych oraz
obiektéw i budynkéw tymczasowych;

2) zakaz lokalizowania obiektow zacierajacych czytelno$é¢ osi kompozycyjnej i nakaz uczytelnienia
kompozycji poprzez odpowiednie ksztattowanie zieleni, posadzki i urzadzen terenowych.

3. Wyznacza sie¢ dominanty wysokos$ciowe i sytuacyjne, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw.

4. Wyznacza sig obowigzek utrzymania bgdz wprowadzenia szpaleréw drzew wzdtuz ulic i ciggdéw
pieszych, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wyznacza sie grupy zieleni wysokiej wymagajgce utrzymania bad? odtworzenia nowymi
nasadzeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Na obszarze objetym planem, z uwagi na warunki wysokosciowe zwigzane z funkcjonowaniem
lotnisk, obowigzujg zmienne, nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, tj. od 233 do 250
m nad poziom morza, uzaleznione od ewentualnego potozenia inwestycji wzgledem lotniska

Warszawa - Okecie.
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§ 6. Zasady lokalizowania reklam, szyldow i stupow ogtoszeniowych:

1. Na obszarze planu dopuszcza sie sytuowanie znakdw informacyjnych i innych obiektow Miejskiego
Systemu Informacji (MSI), jesli nie bedg kolidowaty z ruchem pojazdow i pieszych.

2. Na terenie planu dopuszcza sie lokalizowanie:

1) stupdw ogtoszeniowych, z uwzglednieniem warunkdéw okreslonych w ust. 4 pkt 2;

2) reklam o powierzchniach nie wiekszych niz 3 m2, wytgcznie na terenach ulic, z uwzglednieniem
warunkoéw okreslonych w ust. 4 pkt 1, ust. 5, 6, 7, 10, 11, 14, 15;

3) reklam na przystankach komunikacji miejskiej, z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w ust. 8;
4) reklam na matych obiektach handlowych - kioskach, z uwzglednieniem warunkéw okredlonych w
ust. 9;

5) szyldow, z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w ust. 9 12.

3. Zabrania sie lokalizowania reklam, szyldow i stupéw ogtoszeniowych innych niz wymienione w ust.
2, w szczegdlnosci zabrania sie lokalizowania reklam na budynkach, za wyjatkiem reklam swietlnych
na budynkach ustug oraz czasowych reklam remontowych.

4, Ustala sie nastepujgce minimalne odlegtosci reklam od innych elementéw zagospodarowania
przestrzeni miejskiej:

1) reklamy o powierzchni nie wiekszej niz 3 m? nalezy sytuowac w odlegtosciach nie mniejszych niz:
a) 20 m od innych reklam,

b) 20 m od stupow ogtoszeniowych,

c) 10 m od znakéw drogowych i wolnostojgcych znakow Miejskiego Systemu Informacji,

d) 2,5 m od krawedzi jezdni,

e) 5 m od krawedzi przejscia dla pieszych,

f) 10 m od granicy terenow zieleni urzgdzonej; 5 m od pnia drzewa,

g) 50 m od granic terendw objetych w planie ochrong débr kultury,

h) 50 m od skrzyzowan;

2) stupy ogtoszeniowe nalezy sytuowac w odlegtosciach nie mniejszych niz:

a) 20 m od innych stupéw ogtoszeniowych,

b) 20 m od reklam,

c) 10 m od znakéw drogowych i wolnostojgcych znakéw Miejskiego Systemu Informacji,

d) 2,5 m od krawedzi jezdni,

e) 5 m od krawedzi przejscia dla pieszych,

f) 10 m od granicy terendw zieleni urzadzonej,

g) 5 m od pnia drzewa,

h) 20 m od granic terendw objetych w planie ochrong débr kultury;

5. Okreéla sie zasady sytuowania nosnikéw reklamowych:

1) ptaszczyzny ekspozycyjne reklam nalezy sytuowac¢ wzdtuz lub prostopadle do osi jezdni, fasad
zabudowy i innych charakterystycznych elementow w sgsiedztwie;

2) umieszczanie reklam obok siebie na jednym no$niku mozliwe jest jedynie dla reklam o powierzchni
nie wiekszej niz 3 m? i w formie skomponowanej; przy czym taczna powierzchnia takiego zestawu nie

moze przekracza¢ 8 m?;
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3) w obrebie jednego skrzyzowania formaty reklam powinny by¢ jednakowe, zawieszone na jednej
wysokosci;

4) Na jednym ciggu komunikacyjnym, w obszarze podobnie zagospodarowanym, formaty reklam do
3 m? sytuowane we wzajemnych odlegtoéciach od 20 m do 50 m nalezy stosowa¢ jednakowe,
jednakowo ukierunkowane, zawieszone na jednej wysokosci i mozliwie w jednakowych
odlegtosciach.

6. Nie dopuszcza sie umieszczania reklam, nosnikéw reklamy i stupéw ogtoszeniowych:

1) w pasie dzielgcym jezdnie;

2) w sposéb powodujacy przestanianie charakterystycznych dominant i widokéw, a takze innych
widokoéw na obiekty wystepujgce poza granica planu;

3) w sposéb powodujacy przestanianie okazatych drzew lub zgrupowar zieleni;

4) wewnatrz terenéw mieszkaniowych MW, MW/U i MWu;

5) na terenach zieleni urzgdzonej, ZPp, ZPo, ZS;

6) w szpalerach drzew;

7) w sposéb powodujgcy pogarszanie warunkéw wegetatywnych drzew lub przycinania gatezi i
naruszanie systemu korzennego;

8) w sposdb ograniczajgcy widocznosé z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego.

7. Nie dopuszcza sie umieszczania nosnikéw reklamy i reklam:

1) na barierkach oddzielajacych jezdnie, torowiska i przystanki;

2) na ktadkach;

3) na latarniach ulicznych;

4) na pomnikach i miejscach pamieci;

5) na ogrodzeniach parkdéw, skwerdw i innych terenéw zieleni;

6) na innych ogrodzeniach w spos6b, ktéry przestaniatby widok poprzez ich ptaszczyzny azurowe;
7) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, jak szafki energetyczne, gazowe,
telekomunikacyjne, na stupach trakeji elektrycznych, stacjach transformatorowych, wyrzutniach i
czerpniach wentylacyjnych, itp., o ile elementy te nie sg projektowane specjalnie, jako no$niki
reklamy;

8) w odlegtosci mniejszej niz 120 cm od znakéw Miejskiego Systemu Informacji, umieszczonych na
obiekcie.

8. Okresla sie zasady umieszczania reklam na przystankach komunikacji miejskiej - zbiorowej:

1) na wiatach przystankowych (dopuszcza sie umieszczanie maksymalnie dwdch dwustronnych pdl
reklamowych o powierzchni nie wiekszej niz 2,5 m kazda) na ich éciankach, przy czym taczna
powierzchnia reklam nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej tych $cianek;

2) wyklucza sie umieszczanie reklam na attyce wiaty lub na jej dachu.

9. Okresla sie zasady umieszczania reklam i szyldéw na matych obiektach handlowych - kioskach:
1) dopuszcza sie umieszczanie maksymalnie dwdch pél reklamowych o powierzchni facznej nie
wiekszej niz 3 m?, i nie przekraczajgcej 15% powierzchni wszystkich $cian kiosku;

2) reklamy nie mogg wystawaé poza obrys $ciany o wiecej niz 15 cm;

3) nie dopuszcza sie umieszczania reklam na attyce kiosku lub na jego dachu;
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4) dopuszcza sie lokalizowanie szyldu wytacznie na $cianie lub attyce, przy czym maksymalna
wysokos¢ szyldu nie moze przekraczaé proporcji 1:5 w stosunku do wysokosci $ciany;

5) wyklucza sie umieszczanie szylddw na dachach, a szyldéw semaforowych na $cianach.

10. Powierzchni reklam dwustronnych - przy réwnolegtym usytuowaniu obu ptaszczyzn
ekspozycyjnych oraz reklam zmiennych nie sumuje sie, traktujac je, jako reklamy jednostronne.

11. Reklamy $wietlne - posiadajgce wtasne wewnetrzne 7rédto éwiatta i podswietlane - posiadajgce
wiasne zewnetrzne Zrodto $wiatta oraz o$wietlenie wystaw nie moze by¢ ucigzliwe dla uzytkownikéw
budynku oraz powodowac olénienia przechodniéw i uzytkownikow jezdni. Nosniki reklamowe ze
zmienng ekspozycja obrazu lub oéwietlenia, ktérego czas zmiany ekspozycji bytby krétszy niz 10
sekund (w tym obraz telewizyjny), mogaby¢ umieszczane tylko w odlegtosci wiekszej niz 50 metréw
od krawed?zi ulicy i 100 m od skrzyzowania ulic.

12. Okresla sie zasady umieszczania szyldéw na elewacjach budynkdw:

1) dopuszcza sie lokalizowanie szyldéw wytacznie na elewacjach budynkéw, w ktérych zlokalizowane
$q partery ustugowe; przy czym nie dotyczy to szylddw semaforowych;

2) szyldy moga by¢ lokalizowane wytacznie w ramach kondygnacji parteru budynku;

3) szyldy nie moga wystawac poza obrys budynku wiecej niz 1 m;

4) szyldy nie moga by¢ wyzsze niz 0,7 m.

13. Ustalenia w zakresie rozmieszczenia reklam, szylddw i stupéw ogtoszeniowych nie dotyczg
Miejskiego Systemu Informaciji, jak réwniez reklam i szyldow umieszczanych wewnatrz obiektéw
budowlanych.

14. Tymczasowe ogrodzenia placéw budowy mogg by¢ wykorzystywane do sytuowania reklam o
jednostkowej powierzchni do 3 m2, bez ograniczania odlegtosci miedzy reklamami, na czas nie
dtuzszy niz czas trwania budowy.

15. Usytuowanie reklam, szyldow i stupéw ogtoszeniowych w liniach rozgraniczajgcych ulic, ciggow
pieszo-jezdnych i placéw miejskich musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu

drogowego.

§ 7. Zasady lokalizowania ogrodzen:

1. Okredla sie zasady lokalizowania i formy ogrodzer trwatych:

1) dopuszcza sie ogradzanie poszczegdlnych terenéw wyznaczonych w planie liniami
rozgraniczajacymi, a takze ogradzanie dziatek wydzielonych w ich granicach wedtug zasad
okreslonych w § 14, tak aby ogrodzenia nie zamykaty mozliwoéci dojazdu w przypadku pozaru lub
innych sytuacji awaryjnych oraz nie eliminowaty przejs¢ i przejazdéw wzdtuz ciggow i drog
wyznaczonych na rysunku planu. Ustalenie nie dotyczy terenéw podanych w pkt. 3 i 4;

2) zakazuje sie poprzecznego dzielenia ogrodzeniami terendw komunikacji publicznej (KD), a takze
terendw ciggéw pieszych (p), pieszo-jezdnych (pj), terenéw ruchu pieszego (pu) i terenéw drog
wewngtrznych (DW, DW/G) wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, z tym ze nie dotyczy on
otwieranych przegréd ograniczajgcych wjazd na tereny p, pj, pu, DW, DW/G. Zakazuje sie réwniez
lokalizowania ogrodzeri pomiedzy terenami komunikacji;

3) zakazuje sie dzielenia ogrodzeniami terendw: zieleni urzadzonej parkowej i osiedlowej (ZPp i ZPo)

oraz terenow zieleni sportu i terendw ustug sportu i rekreacji (US, ZS). Zakaz nie dotyczy ogrodzer
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miejsc zabaw dla dzieci, miejsc wypuszczania pséw oraz ogrodzen boisk sportowych. Zakaz nie
dotyczy ogrodzen uje¢ wody oligocenskiej oraz urzadzer technicznych wymagajacych ogrodzenia
zgodnego z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje sie wprowadzania ogrodzen na terenach UC, U/MW, UA/UH i UT za wyjatkiem miejsc,
gdzie stuzg one bezpieczenstwu ruchu pieszego;

5) nie uwaza sie za ogrodzenia obiektéw detalu urbanistycznego takich, jak: pachotki, stupki,
pojemniki na kwiaty, okresowe wydzielenia ogrodkéw kawiarnianych oraz niskich do 0,60 m
ogrodzen przedogrodkow;

6) wprowadza sie obowigzek ujednolicania form i materiatéw stosowanych w ogrodzeniach.

2. Ogrodzenia terenéw: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug (MW/U, MWu) powinny spetnia¢ nastepujace warunki:

1) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia: 1,20 m od poziomu terenu;

2) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej terenu, przy czym dopuszcza sig wycofanie
ogrodzenia w gtgb terenu nie wieksze niz 2 m;

3) dopuszcza sie tylko ogrodzenia azurowe, sytuowane na cokole o wysokosci do 0,30 m od poziomu
terenu, o tacznej powierzchni przeswitéw w ogrodzeniu nie mniejszej niz 60% ich powierzchni, lub
ogrodzenia z murkéw petnych o wysokosci nie wyzszej niz 0,60 m od poziomu terenu;

4) zaleca sie ograniczenie ogradzania terenow MW/U, MWu, MW do niezbednego minimum
wynikajacego z utrzymania porzadku i bezpieczeristwa w uzytkowaniu terendw osiedlowych.

3. Ogrodzenia terendw: ustug oéwiaty (UO), ustug spotecznych (UP), ustug nauki (UN), powinny
spetniaé nastepujgce warunki:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia: 1,80 m od poziomu terenu. Ograniczenie wysokosci nie dotyczy
ogrodzen boisk sportowych;

2) ogrodzenie nalezy lokalizowaé w linii rozgraniczajacej terenu, przy czym dopuszcza si¢ wycofanie
ogrodzenia w gtah terenu nie wieksze niz 2 m;

3) dopuszcza sie réwniez ogrodzenia azurowe, sytuowane na cokole o wysokosci do 0,60 m od
poziomu terenu o facznej powierzchni przeswitéw w ogrodzeniu nie wiekszej niz 60% ich
powierzchni.

4, Ogrodzenia terenéw: ustug sportu i rekreacji (US), zieleni z urzadzeniami sportowymi (ZS), zieleni
urzadzonej osiedlowej (ZPo) powinny spetnia¢ nastepujace warunki:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia: 1,20 m od poziomu terenu. Ograniczenie wysokosci nie dotyczy
ogrodzen boisk sportowych;

2) ogrodzenie nalezy lokalizowaé w linii rozgraniczajgcej terenu, przy czym dopuszcza sig wycofanie
ogrodzenia w gtab terenu nie wieksze niz 2 m;

3) dopuszcza sie tylko ogrodzenia azurowe, bez cokotu o tacznej powierzchni przeswitow w
ogrodzeniu nie mniejszej niz 80% ich powierzchni, lub ogrodzenia z murkéw petnych o wysokosci nie
wyzszej niz 0,60 m od pozidmu terenu.

5. Ogrodzenia na terenach parkowej zieleni urzadzonej (ZPp) powinny spetniac nastepujace warunki:
1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia: 0,60 m od poziomu terenu. Ograniczenie wysokosci nie dotyczy

ogrodzen kortéw tenisowych i boisk do gry w pitke;



2) w ramach zieleni urzadzonej ogradza¢ mozna tylko tereny wymagajgce wydzielenia ze wzgledu na
ich funkcje i bezpieczenstwo uzytkownikéw, a szczegélnie miejsc zabaw dla dzieci, miejsc
wypuszczania psow, boisk do gry w pitke, kortéw tenisowych oraz urzadzen technicznych;

3) dopuszcza sie tylko ogrodzenia azurowe, bez cokotu o tacznej powierzchni przeswitow w
ogrodzeniu nie mniejszej niz 90% ich powierzchni, lub ogrodzenia z murkéw petnych o wysokosci nie
wyzszej niz 0,60 m od poziomu terenu;

4) ogrodzenia na terenach zieleni parkowej moga by¢ tylko tak sytuowane i ksztattowane, aby

zapewniaty ogolng dostepnosé terendw parkowych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala sie, ze obszar objety planem znajduje sig w strefie mieszkalno-ustugowej miasta. Obszar ten
zalicza sig do terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, na ktérym poziom hatasu nie
moze przekraczac¢ wartoéci wskaznikow ustalonych w przepisach odrebnych. W obszarze tym funkcja
podstawowaq jest mieszkalnictwo tacznie z ustugami dla ludnosci z dopuszczeniem innych funkcji
ustugowych i technicznych nie kolidujacych z funkcja podstawowa.

2. W obszarze planu nie wystepuja tereny i obiekty objete prawng forma ochrong przyrody na
podstawie przepisow odrebnych.

3. Wprowadza sig lokalne zasady ochrony srodowiska, ktére obejmuijg nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw oraz urzadzerh mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko za wyjatkiem tych, ktére stuzg obstudze mieszkaricow, w tym inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego rozwiazania;

2) nakaz ograniczenia do granic wtasnej dziatki ucigzliwosci wywotywanych przez istniejgce obiekty
lub prowadzong dziatalnos¢;

3) ochrone powietrza przez ograniczenie emisji substancji szkodliwych, a w szczegolnosci:

a) przez zakaz lokalizowania ustug uciazliwych dla otoczenia,

b) przez zachowanie i wzmocnienie biologiczne istniejacego uktadu terenéw otwartych i zieleni,
umozliwiajgcych przewietrzanie obszaru;

4) obowiazek stosowania, w konstrukcjach budowlanych rozwigzan ograniczajacych ucigzliwosc
akustyczng dla nowej zabudowy lokalizowanej na dziatkach potozonych wzdtuz ulic Al. Witosa,
Czerniakowska - Powsiniska i Jana Il Sobieskiego, w szczegdInosci projektowania przegréd o wysokiej
izolacyjnosci w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

5) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni i budynkéw w pierzejach ulic wymienionych w pkt. 4, jako
scian izolujgcych akustycznie istniejacg zabudowa wystepujaca wewnatrz osiedli;

6) dopuszcza sig renowacje akustyczng budynkdw istniejacych, miedzy innymi przez wprowadzanie
okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz akustycznego zabezpieczania elewacji; zakaz
realizacji obiektow wymagajacych ustanowienia wokot nich stref ograniczonego uzytkowania, jedli ich
zasieg wykraczatby poza granice wtasnej dziatki;

7) dopuszcza sie skablowanie napowietrznej elektroenergetycznej linii wysokiego napiecia 110kV,
biegnacej wzdtuz ul. Idzikowskiego, a do tego czasu ustalenie strefy ochrony drugiego stopnia wzdtuz
tej linii, ktorg wyznaczono na rysunku planu w odlegtosci poziomej 14,50 m od skrajnych przewodéw

elektrycznych w kazda strone. Na obszarze strefy ochronnej drugiego stopnia dopuszcza sie czasowe
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przebywanie ludzi w zwigzku z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza, turystyczng i rekreacyjng. W
strefie wprowadza sie zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajgcych szczegolnej
ochrony jak: szpitale, ztobki, przedszkola;

8) na rysunku planu naniesiono strefe ochrony sanitarnej o szerokosci 50 m od muru zabytkowego
cmentarza przy ul. Powsiriskiej (poza granica planu). W strefie tej nie dopuszcza sig pobierania wod
wgtebnych, a takze lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych, zaktadow zywienia oraz produkcji
i sktadow zywnosci.

4. Wprowadza sie lokalne zasady ochrony przyrody, ktére obejmujg nastgpujace ustalenia:

1) ochrone i obowigzek pielegnacji zieleni wysokiej i niskiej na terenach: zieleni urzadzonej (ZPp),
zieleni urzadzonej osiedlowej (ZPo) i zieleni z urzadzeniami sportu (ZS), przez jej zachowanie,
pielegnacje, a w przypadkach uzasadnionych wymiane, w szczegdlnosci utrzymanie istniejacego
drzewostanu;

2) ochrone istniejgcych nasadzer zieleni wysokiej i zieleni ozdobnej na terenach zabudowy (MW/U,
MW, MWu, ZP/MU, U, UN, UO, UP, US, ), przez jej zachowanie i pielegnacje, a w przypadku
koniecznoéci jej usuniecia, na terenach przeznaczonych pod zabudowe, wprowadza sig obowigzek jej
uzupetnienia po zakorczeniu robét budowlanych;

3) ochrone zieleni na terenach ulic przez:

a) zachowanie i uzupetnienie szpaleréw drzew, okreslonych na rysunku planu,

b) ochrone zieleni na terenie ulic i placéw m.in. poprzez wydzielenie i wygrodzenie w posadzce

. chodnika przestrzeni trawnikéw o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m dla szpaleru drzew,

¢) wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw, w szczegélnosci parkingéw i nosnikoéw reklam, na
trawnikach okreslonych pod lit. b;

4) ochrone wod przez:

a) obowigzek odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenéw ulic oraz parkingow do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem § 16 ust. 4,

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z pozostatych terendw, szczegolnie z terenow
zieleni do ziemi lub do lokalnych zbiornikéw wod powierzchniowych, z uwzglednieniem § 16 ust. 4,
c) zachowanie i zabezpieczenie przed zarastaniem wod powierzchniowych, a szczegélnie podjecie
dziatari prowadzacych do utrzymania lustra wody i rewaloryzacje fosy fortecznej Bernardyriska Woda,
d) zapewni¢ mozliwo$¢ potaczenia fosy fortecznej Bernardyriska Woda z fosg Fortu Pitsudskiego przy
ul. Idzikowskiego;

5) ochrone $rodowiska przez ustalenie minimalnych procentowych wskaznikow powierzchni
biologicznie czynnej dla wyodrebnianych terendw i dziatek, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi oraz
zakaz zmiany i zubozenia gatunkowego istniejacych drzew i krzewéw, za wyjatkiem niezbgdnych
dziatari pielegnacyjnych, porzadkowych i bezpieczeristwa, a takze dopuszczonych ustaleniami planu
dziatan inwestycyjnych.

5. Wprowadza sie zasady ochrony krajobrazu kulturowego, ktére obejmuja nastepujace ustalenia:

1) ochrone kompozycji urbanistycznej osiedli mieszkaniowych w granicach jednostek
urbanistycznych, za wyjatkiem dopuszczonych ustaleniami planu zmian w ciggu zabudowy wzdtuz ul.

Jana Ill Sobieskiego, przez:
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a) zakaz réznicowania formy architektonicznej budynkow, zwtaszcza nadbudowywania istniejgcych
budynkow mieszkalnych i zwiekszania w nich liczby lokali mieszkalnych,

b) utrzymanie przedogrodkéw przylegajgcych do mieszkar w parterach budynkéw o wysokosci do V
kondygnacji,

c) ochrone istniejgcych uktadéw zieleni i uksztattowania rzezby terenu,

d) utrzymanie czytelnosci krajobrazowej osi kompozycyjnej osiedli przebiegajacej od ul. Sw.
Bonifacego do wezta Czerniakowska/Witosa,

e) utrzymanie osi widokowych z dawnego watu fortecznego w kierunku kosciota czerniakowskiego
oraz osi widokowej od szkoty (D12 UO) w kierunku budynku na terenie (D6 MW);

2) utrzymanie powigzan przyrodniczo-krajobrazowych:

a) wzdtuz fosy ,Bernardynska Woda” (B1 ZPp), w kierunku zachodnim wzdtuz ul. Idzikowskiego,

b) od fosy ,Bernardyriska Woda" na potudnie wzdtuz ciggu pieszego przez tereny Parku Stanistawa
Dygata (7p, B21 ZPp, C12 ZPp, 13pu) w kierunku ul. Zdrojowej.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury:

1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej wokét odcinka watu miedzy fortowego wraz z fosg
,Bernardynska Woda”. Granica strefy wyznaczona zostata na rysunku planu, wzdtuz linii
rozgraniczajacych terenu B1 ZPp i B2 ZP/MU. W strefie tej ustala sie:

1) objecie ochrong konserwatorska zachowanych elementow dziewietnastowiecznych fortyfikacji
Warszawy, z nakazem utrzymania akwenu fosy o szerokosci 20 m, na catym odcinku, wedfug
oznaczenia na rysunku planu dla wod powierzchniowych;

2) objecie ochrong formy historycznej rzezby terenu - skarp przy fosie i watu miedzy fortowego oraz
dopuszczenie mozliwosci przywrdocenia pierwotnych profilow naryséw watu lub wprowadzenia ciggu
zieleni, w miejscu zniszczonego odcinka watu, (pomiedzy B2 ZP/MU i ul. Powsinska);

3) obowigzek ukrycia magistrali cieptfowniczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ,c.0”, w
istniejgcym wspotczesnym nasypie, z dopuszczeniem poprowadzenia ciggu spacerowego oraz sciezki
rowerowej po koronie nasypu;

4) dopuszczenie, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, przeprowadzenia ciggu pieszego oraz
przerzucenia nad fosg ktadki pieszej (mostka) o konstrukcji drewnianej lub lekkiej metalowej
(zeliwnej) - wytgcznie dla ruchu pieszego - projekt mostka i szczegétowa jego lokalizacja oraz
uksztattowanie ciggu pieszego wymagaja uzgodnienia z Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

2. Ustala sie zasady zagospodarowania przestrzeni ciggu , Traktu Krélewskiego”, ktérego odcinek
stanowi ul. Jana Ill Sobieskiego oraz pas terenowy sgsiadujacy z tg ulica. Zasady te obejmuja:

1) dopuszczenie przebudowy i urzadzenia ciggu na podstawie skoordynowanych projektow
dotyczacych miedzy innymi:

a) uzupetnienia zabudowy w pierzejach przez nadanie jej skomponowanego wyrazu
architektonicznego oraz kolorystyki,

b) utrzymania w liniach rozgraniczajgcych ulicy jednolitej nawierzchni jezdni, ciggu rowerowego i
chodnikdw, a takze przedzielajacych je pasow zieleni,

c) uporzadkowania zieleni, przez stosowanie drzew i krzewéw o wzajemnie skomponowanym

pokroju i gatunku,



d) przebudowy infrastruktury technicznej, a w szczegélnosci oswietlenia, odwodnienia jezdni i
chodnikow oraz przetozenia przewodow uzbrojenia podziemnego kolidujgcych z ustaleniami
niniejszego planu,

e) opracowania oraz doboru stosownego detalu urbanistycznego, umeblowania ulicy, obiektow matej
architektury i elementéw informacji wizualnej i reklamy;

2) nadanie ulicy Jana Ill Sobieskiego charakteru zielonej alei przez:

a) ozdobienie ulicy szpalerami drzew, po kazdej stronie przynajmniej po jednym szpalerze,

b) zachowanie wzdtuz ulicy, bezposrednio przy jezdni oraz w pasie dzielgcym jezdnie, trawnikéw oraz
zieleni niskiej, krzewow o wysokosci nie przekraczajgcej 1 m, nie dotyczy to rejondw skrzyzowan oraz
przystankéw komunikacji miejskiej,

c) utrzymanie pasow zieleni przyulicznej nie wezszych niz 2,50 m,

d) ksztattowanie zieleni na terenach wystepujgcych wzdtuz Traktu Krélewskiego w formie
urzadzonego parku, z wyznaczeniem alejek, wprowadzeniem zywoptotow odgradzajgcych jezdnie i
parkingi, modernizacjq istniejgcych nawierzchni, szczegdlnie parkingéw, wprowadzeniem detalu
urbanistycznego podobnego jak w liniach rozgraniczajgcych ul. Jana Il Sobieskiego,

e) zakaz sytuowania w przestrzeni ciggu , Traktu Krélewskiego" reklam, szyldéw i stupéw
ogtoszeniowych, z wyjgtkiem podanych w pkt. 1, lit. e;

3) traktowanie elewacji budynkéw i obiektéw zlokalizowanych w pierzei ul. Jana Ill Sobieskiego, jako
elewacji eksponowanych, to znaczy przez:

. a) dopuszczenie przebudowy elewacji istniejacych budynkéw, tylko w przypadkach jesli uwzgledniaé
beda wytyczne projektéw, o ktérym mowa w pkt. 1 lit. a,

b) tworzenie w nowych budynkach, lokalizowanych przy ul. Jana Il Sobieskiego, elewacji frontowych
oraz gtéwnych wejs¢ przede wszystkim od strony tej ulicy,

c) wykluczenie stosowania elewacji frontowych w catosci przeszklonych, tzn. ze przynajmniej 50%
elewacji musi stanowic $ciana petna, z materiatéw szlachetnych, trwatych i o wysokiej jakoéci, na
przyktad kamien naturalny lub cegta klinkierowa, z uwzglednieniem ustalenia lit. b i d,

d) obowigzek wyrdézniania materiatowego i kolorystycznego ptaszczyzny elewacji powyzej V
kondygnacji,

e) obowigzek utrzymania w miejscach, w ktérych budynki odsuniete sg od linii rozgraniczajacej ulicy,
zieleni zwartej wysokiej, Sredniowysokiej lub zywoptotdw,

f) obowiazek ostaniania zielenig lub skarpa ziemna sytuowanych wzdtuz ulicy parkingdw i garazy.

§ 10. Ksztattowanie miejsc i przestrzeni publicznych:

1. Ustala sie jako miejsca i przestrzenie publiczne wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny:
urzadzonej zieleni parkowej ZPp, publicznych drég KD, drég wewnetrznych DW, komunikacji pieszej i
pieszo-jezdnej p, pj oraz ruchu pieszego wymagajgce ujednoliconego zagospodarowania pu.

2. Zakazuje sie na wszystkich terenach wymienionych w ust. 1 lokalizowania:

1) budynkoéw, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

2) tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych i kioskéw poza wyznaczonymi miejscami na

rysunku planu;
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3) ogrodzen wewnetrznych, przy uwzglednieniu § 7, ust. 1, pkt 2, (przy czym nie uwaza sie za
ogrodzenia elementéw detalu urbanistycznego takich jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenisg,
ogrodzenia tymczasowych ogrédkow kawiarnianych); ustalenie nie dotyczy ogrodzer lokalizowanych
na terenach urzgdzonej zieleni parkowej (ZPp) zgodnie z § 7, ust. 5.

3. Okresla sie zasady lokalizowania w przestrzeni publicznej obiektéw matej architektury, zgodnie z
ustaleniami dla poszczegdlnych terendw:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ wzbogacania przestrzeni publicznych o detal urbanistyczny oraz
lokalizowanie obiektow matej architektury pod warunkiem, ze nie bedg one kolidowaty z ruchem
pieszym i kotowym oraz innymi urzgdzeniami komunikacyjnymi;

2) okresla sie zasady lokalizowania w przestrzeni publicznej reklam, szyldéw i stupdw ogtoszeniowych
zgodnie z ustaleniami § 61 § 9, ust. 2, pkt 2 lit. e;

3) dopuszcza sie lokalizowanie w przestrzeni publicznej urzgdzen infrastruktury technicznej, o ile nie
kolidujg z urzadzeniami komunikacyjnymi i wartosciowg zielenig, zgodnie z § 16.

4. Okresla sie zasady lokalizowania w przestrzeni publicznej zieleni, w formie szpalerow drzew, grup
drzew i zieleni niskiej, z uwzglednieniem § 8, ust. 4, pkt 1 -3 oraz § 9, ust. 2, pkt 1 lit. c i pkt 2.

5. Okredla sie zasady dotyczgce lokalizowania i ksztattowania matych kioskow handlowych i kioskéw:
1) dopuszcza sie lokalizowanie kioskow wytgcznie w strefach wyznaczonych na rysunku planu oraz
przy przystankach komunikacji publicznej, przy czym przy jednym przystanku komunikacji publicznej
dopuszcza sie zlokalizowanie nie wiecej niz 2 kioskow. Na terenie jednej strefy lokalizacji kioskéw
handlowych nakazuje sie ich lokalizowanie o jednakowej architekturze i wystroju;

2) powierzchnia uzytkowa kiosku nie powinna by¢ wieksza niz 12 m2. Rzut kiosku powinien by¢
zwarty, bez przybudoéwek;

3) wysokos¢ kiosku nie powinna by¢ wieksza niz 3,50 m. Wysokos$¢ wewnatrz kiosku nie mniejsza niz
2,20 m, spod podtogi kiosku nie powinien by¢ wyniesiony wyzej niz 15 cm nad poziom terenu;

4) dopuszcza sie stosowanie wytgcznie dachow ptaskich, jednospadowych lub tukowatych (o strzatce
tuku nieprzekraczajacej 1/10 rozpietosci) oraz dachow dwuspadowych lub wielospadowych tylko przy
wielokgtnym rzucie obiektu, z uwzglednieniem ustalen § 12 ust. 1, pkt 5. Dopuszcza sie montaz
wysunietego daszku nad oknem sprzedazy, lub ruchomych markiz albo rolet. Elementy wystajace
poza obrys kiosku takie, jak: okapy, daszki, markizy powinny by¢ sytuowane na wysokosci nie
mniejszej niz 2,40 m nad poziomem ziemi. Widoczna grubos¢ dachu lub elementu maskujgcego dach
nie moze by¢ wieksza niz 20 cm;

5) elewacje $cian nakazuje sie wykonywac z materiatow trwatych, o powierzchniach gtadkich,
dopuszcza sie stosowanie wypetnien ze szkta matowego. Zakazuje sie stosowania blachy falistej lub
trapezowej. Widoczne profile konstrukcyjne powinny miec¢ szerokos¢ nie wiekszg niz 8 cm.
Przeszklenie elewacji kiosku powinno by¢ nie mniejsze niz 40% powierzchni wszystkich elewacji, przy
czym przeszklenie elewacji frontowej powinno by¢ nie mniejsze niz 70% powierzchni tej elewacji;

6) elementy reklamowe zgodnie z § 6 ust. 9. Dopuszcza sie umieszczanie szyldéw w pasie o szerokosci
ok. 20 cm ponizej dolnej krawedzi dachu;

7) ustalenia powyzsze nie dotyczg matych kioskow handlowych i stragandw czasowo ustawianych na

gruncie bez trwatego fundamentu.



6. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym i literowym pu, tereny ruchu
pieszego wymagajace ujednoliconego zagospodarowania, szczegolnie posadzki, wg § 4, ust. 3, pkt 3,
na ktérych:

1) powierzchnie zieleni nie moga przekracza¢ 20% powierzchni terenu, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej. Ustalenie nie dotyczy zieleni w donicach i pojemnikach stanowigcych
elementy detalu urbanistycznego;

2) dopuszcza sie stosowanie innych form detalu urbanistycznego i lokalizacje obiektow matej

architektury, pod warunkiem skomponowania ich z rysunkiem posadzki.

§ 11. Likwidacja barier urbanistycznych oraz dostepnosc¢ przestrzeni publicznych dla oséb
niepetnosprawnych:

1. Na obszarze objetym planem nalezy stosowac rozwigzania urbanistyczne, architektoniczne i
techniczne zapewniajgce dostepnosé terendw, budynkdw i urzadzen dla oséb niepetnosprawnych
przez likwidowanie barier urbanistycznych i nie wprowadzanie nowych barier.

2. W zakresie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie obowigzek ksztattowania: publicznych ulic, ciggéw
pieszych, ciggdw pieszo-jezdnych, terendéw ruchu pieszego wymagajacych ujednoliconego
zagospodarowania, drég wewnetrznych i przejs¢, terendw zieleni urzagdzonej parkowej i osiedlowej,
terenow ustug oswiaty, terendw ustug zdrowia i terendw ustug sportu i rekreacji, zgodnie z
nastepujgcymi zasadami:

~ 1) powierzchnie utwardzone przeznaczone do ruchu pieszego powinny mie¢ nawierzchnig rowna,

. antyposlizgowag, twardg i stabilng, wzdtuz chodnikéw nalezy zachowac pasy wolne od przeszkadd,
przeznaczone wytgcznie dla ruchu pieszego, o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m, z zastrzezeniem
przepisow o ruchu drogowym;

2) jezdnie majg posiadac nawierzchnie réwna, antyposlizgowg, twardg i stabilng, szczegdlnie na
oznakowanych przejsciach dla pieszych;

3) na przejsciach dla pieszych nalezy stosowac¢ krawezniki opuszczone (wtopione) na catej szerokosci
przejscia oraz chodnik z tagodng rampg obnizony do poziomu jezdni (albo jezdnie podniesiong do
poziomu chodnika), tak aby umozliwic zjazd i wjazd na chodnik osobie poruszajgcej sie na wozku. W
miejscach przeciec ulic/drég, na ktorych nie sg wyznaczone przejscia dla pieszych nalezy stosowac
krawezniki opuszczone (wtopione) na dtugosci nie mniejszej niz 1,50 m oraz chodnik z tagodna rampa
obnizony do poziomu jezdni (albo jezdnie podniesiong do poziomu chodnika), tak aby umozliwic¢
zjazd i wjazd na chodnik osobie poruszajgcej sie na wozku. Przejscia z sygnalizacjg Swietlng powinny
by¢ wyposazone rowniez w sygnalizacje dzwiekowg. Na chodnikach przed kraweznikami
opuszczonymi (wtopionymi) nalezy stosowac pas nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze,
wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcjg wzroku;

4) miejsca i przestrzenie publiczne powinny by¢ oswietlone rownomierne, latarnie i inne zrédta
Swiatta nie powinny powodowac o$lepiania. Latarnie powinny byc¢ lokalizowane w sposéb nie
kolidujacy z ruchem pieszym, w miare mozliwosci blisko krawedzi jezdni;

5) wszelki detal urbanistyczny i meble uliczne: tawki, kioski, wiaty, tablice i stupy informacyjne itp.
powinny by¢ dostosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinna

kolidowac z pasami dla ruchu pieszego. Miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy lokalizowac przy
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przystankach autobusowych oraz przy chodnikach, obok tawek nalezy przewidzie¢ miejsce do
zatrzymania sie osoby poruszajgcej sie na wozku;

6) ogrodki kawiarniane na chodnikach i w przestrzeniach publicznych powinny by¢ dostepne rowniez
dla 0s6b poruszajgcych sie na wézkach i zabezpieczone poprzez odpowiednie tymczasowe
ogrodzenie, a takze nie powinny kolidowac z pasami dla ruchu pieszego;

7) konieczne rampy i pochylnie terenowe powinny by¢ lokalizowane w szczegélnosci na terenach ulic,
ciggow pieszych, ciggdw pieszo-jezdnych i drog wewnetrznych;

8) rampy, pochylnie i podnosniki przy budynkach, lokalizowane na terenach ulic, ciggdw pieszych i
pieszojezdnych i drog wewnetrznych, mogg by¢ wprowadzane pod warunkiem zachowania pasa
chodnika wytgcznie dla ruchu pieszego o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m, a na terenach drég

wewnetrznych DW o szerokosci pasa nie mniejszej niz 1 m.

§ 12. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Okresla sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
odniesieniu do terendéw o réoznym przeznaczeniu:

1) ustala sie wysokos$¢ zabudowy minimalng i maksymalnag, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
2) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) ustala sie maksymalny procentowy udziat powierzchni zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi;

4) ustala sie minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi;

5) ustala sie zasady ksztattowania geometrii dachu:

a) nakazuje sie stosowanie na wszystkich budynkach dachow ptaskich, za wyjgtkiem obiektéw
ustugowych nie przekraczajgcych dwoch kondygnacji, o ktérych mowa pod lit. b,

b) dla obiektéw ustugowych o dwdch kondygnacjach dopuszcza sie stosowanie dachow spadzistych o
kacie nachylenia potaci dachowych okoto 25%, ograniczenie nie dotyczy budynkéw istniejacych, w
szczegblnosci budynku na terenie D11 UO;

6) zaleca sie, aby elewacje budynkéw nowych, rozbudowywanych, przebudowywanych,
modernizowanych i adaptowanych, zwtaszcza sytuowanych wzdtuz ul. Jana Il Sobieskiego (ustalenia
§ 9, ust. 2, pkt 1), byty projektowane, w zakresie kolorystyki i materiatéw wykonczeniowych, z
uwzglednieniem ponizszych zasad:

a) stosowanie na elewacjach budynkow tynkéw, oktadzin z kamienia naturalnego lub cegty
klinkierowej, przy czym stopien przeszklenia elewacji nie moze przekracza¢ 60% catej powierzchni
elewacji, z uwzglednieniem ustalen lit. b,

b) wprowadzanie na elewacjach przeszklonych $cian kurtynowych wytacznie w budynkach
lokalizowanych na terenach UC, U/MW, UA/UH i UN,

c) nie stosowania na elewacjach oktadzin z blachy falistej i profilowanej oraz z tworzyw sztucznych
typu siding,

d) uzywanie na elewacjach drewna wytgcznie, jako elementéw detalu architektonicznego, zaluzji

rozpraszajgcych $wiatto, okiennic lub barierek balkonéw i taraséw,



e) wprowadzanie na elewacjach tynkowanych koloréw w odcieniach bezu, szarosci, bieli i koloru
zblizonego do piaskowca,

f) unikanie na elewacji wzoréw abstrakcyjnych i geometrycznych (paséw poziomych lub pionowych
itp.),

g) w zachowywanej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej unikanie zmian w obecnych podziatach
okien i drzwi wejsciowych,

h) wskazane jest stosowanie dachéw pokrytych roslinnoscia,

i) w przypadku dachéw spadzistych (pkt 5 lit. b) stosowaé dachéwki ceramiczne, blachodachéowki lub

dachowki bitumiczne w odcieniach czerwieni, brgzu lub bezu.

§ 13. Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi:

1. Ustala sie, ze caty obszar planu znajduje sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodziowego
wodg w okresie stanu alarmowego Wisty.

2. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu terenéw
narazonych na niebezpieczenstwo powodziowe, o ktorym mowa w ust. 1, a szczegdlnie zakazuje sie:
1) lokalizowania (lub rozbudowy) obiektéw i zaktaddw wykorzystujacych lub magazynujacych
substancje niebezpieczne, zwtaszcza substancje moggce zanieczyszczacd glebe lub wode;

2) lokalizowania sktadowisk odpadéw;

3) lokalizowania obiektéw, w ktorych przechowuje sie ruchome zabytki kultury, chyba ze obiekty te i
. przechowywane zbiory bedg zabezpieczone przed skutkami powodzi;

" 4) podpiwniczenia budynkéw ponizej poziomu przewodéw kanalizacyjnych, do ktérych
odprowadzane sg $cieki deszczowe lub sanitarne, z Wyjatkiem piwnic, w ktorych zainstalowane beda

pompy do usuwania wodly.

§ 14. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Na obszarze planu nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomosci tak, aby ich granice od strony ulic ( drég
publicznych — ulic, drég publicznych - placéw miejskich, drég publicznych — alei pieszych lub innych
miejsc i przestrzeni publicznych byty zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

2) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: front
dziatki od strony ulicy, placu lub alei pieszej nie powinien byé mniejszy niz 25 m dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, w przypadku dziatek naroznych ustalenie dotyczy
przynajmniej jednego frontu dziatki, kgt granicy dziatki w stosunku do ulicy powinien wynosi¢ 90° z
dopuszczalnym odchyleniem o 10°, ustalenie nie dotyczy dziatek naroznych, powierzchnia dziatki nie
powinna by¢ mniejsza niz 300 m2;

3) dopuszcza sie scalenie dziatek istniejgcych w ramach terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi;

4) lokalizacja matych kioskdw handlowych i kioskéw, reklam, elementéw Miejskiego Systemu

Informacji nie wymaga wydzielania dziatek;

30



5) lokalizacja obiektéw i urzgdzen inzynieryjnych nie wymaga wydzielania dziatek poza obiektami,

ktore usytuowane sg na dziatkach juz wydzielonych.

§ 15. Zasady ksztattowania systemow komunikacji, parkingéw, i wskaznikéw parkingowych:

1. Ustala sie na obszarze planu zasady przebudowy (modernizacji), rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji, a w szczegdlnosci:

1) wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi:

a) tereny ulic (drég) publicznych KD,

b) tereny drég wewnetrznych i parkingéw/garazy DW i DW/G,

c) tereny komunikacji pieszej i komunikacji pieszej z dopuszczeniem ruchu samochodowego p, pj, pu;
2) wskazuje sie, w granicach terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, lokalizacje:

a) gtéwnych ciggdéw pieszych, niezbednych dla powigzan osiedlowych, prowadzonych w terenach:
zieleni parkowej ZPp, dréog wewnetrznych, parkingdw/garazy DW/G, ustug centro twérczych UC i
ustugowo-mieszkaniowych (oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym podanym w
legendzie),

b) $ciezek rowerowych dwukierunkowych, (symbol graficzny podanym w legendzie na rysunku
planu);

3) wprowadza sie informacje o:

a) istniejgcych drogach wewnetrznych pozarowych (dw),

b) istniejgcych i planowanych ktadkach (mostkach) pieszych (symbol graficzny podany w legendzie
rysunku planu),

c) przystankach autobusowych i planowanych tramwajowych (symbol graficzny podany w legendzie
rysunku planu);

4) ustala sie dla terendéw komunikacji, okreslonych w pkt. 1 lit. a klasyfikacje funkcjonalng ulic i
zasady obstugi komunikacyjnej terendw, zgodnie z ust. 2 i rysunkiem planu;

5) ustala sie zasady zagospodarowania ulic, ciggdw pieszych, ciggéw pieszo-jezdnych, terenéw ruchu
pieszego i drog wewnetrznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

2. Dla terenéw ulic publicznych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi (ust. 1, pkt 1 lit. a) ustala sie
nastepujaca klasyfikacje i charakter funkcjonalny:

1) ul. Czerniakowska - Powsiriska - gtéwna ruchu przyspieszonego KD GP, o dwdch jezdniach po trzy
pasy ruchu w kazdym kierunku;

2) ul. Jana Ill Sobieskiego - gtéwna KD G, o dwdch jezdniach po trzy pasy ruchu w kazdym kierunku, z
dopuszczeniem torowiska tramwajowego;

3) ul. Sw. Bonifacego - zbiorcza KD Z, jednojezdniowa, dwupasmowa z obustronnymi pasami do
parkowania samochodéw;

4) ul. Idzikowskiego - zbiorcza KD Z, jednojezdniowa, dwupasmowa;

5) ul. Limanowskiego - lokalna KD L, jednojezdniowa, dwupasmowa z zatokami parkingowymi;

6) ul. Konstancinska - lokalna KD L, jednojezdniowa, dwupasmowa z zatokami parkingowymi.

3. Dla terenéw drég wewnetrznych (DW, DW/G) (ust. 1 pkt 1 lit. b): Czarnomorska, Jaszowiecka, Urle,
Korczyriska, Przy Bernardynskiej Wodzie, Jana Piekatkiewicza, Franciszka Bartoszka, Heleny

Koztowskiej, Zdrojowej, Klarysewskiej i innych terendw drég bez nazwy, w tym parkingéw i garazy,
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ustala sie ich pieszojezdny charakter z mozliwoscig wyznaczania zatok parkingowych i z
dopuszczeniem parkingdw podziemnych w miejscach wskazanych na rysunku planu. Zezwala sie na
zamykanie otwieranymi szlabanami lub innymi otwieranymi przegrodami wjazdéw na te tereny.

4. Dla terenéw komunikacji pieszej, pieszo-jezdnej i terendw ruchu pieszego wymagajacych
ujednoliconego zagospodarowania (ust. 1, pkt 1 lit. ¢), ustala sie:

1) charakter funkcjonalny, jako wewnetrznych (osiedlowych) przejsé i przejazdéw umozliwiajgcych
obstuge komunikacyjng poszczegdlnych budynkow, a takze petnienie roli drég pozarowych;

2) zakaz wjazdu samochoddw na tereny komunikacji pieszej i terendw ruchu pieszego wymagajgcych
ujednoliconego zagospodarowania, za wyjatkiem stuzb miejskich i pojazdéw strazy pozarnej;

3) zakaz sytuowania miejsc parkingowych;

4) zezwala sie na zamykanie otwieranymi szlabanami lub innymi otwieranymi przegrodami wjazdéw
na te tereny.

5. Ustala sie na obszarze objetym opracowaniem nastepujgce zasady umieszczania ciggow
komunikacji pieszej poza wymienionymi w ust. 3 i 4 i niewyznaczonych na rysunku planu:

1) rezerwuje sie miejsca na usytuowanie chodnikdw na terenach w liniach rozgraniczajgcych ulic
publicznych (KD) po obu stronach jezdni - za wyjgtkiem pasa dzielgcego jezdnie - oraz miejsca dla
poszerzen chodnikéw w rejonach przystankéw komunikacji zbiorowej;

2) dopuszcza sie na wprowadzanie w ramach terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
wymienionych w § 4, ust. 2, pkt. 1-20 dodatkowych ciggdw komunikacji pieszej oraz niezbednych
dojazdéw pod warunkiem, ze bedg one miescity sie w limicie powierzchni nie zaliczanej do
powierzchni biologicznie czynnej;

3) wskazuje sie lokalizacje bezkolizyjnych przejsé dla pieszych (ktadek) nad ul. Jana Ill Sobieskiego i
Powsinska, oznaczonych symbolem graficznym i opisem w legendzie rysunku planu;

4) wskazuje sie lokalizacje ktadki pieszej (mostka) ponad fosg Bernardyriska Woda na terenie B1 ZPp,
oznaczonej symbolem graficznym i opisem w legendzie rysunku planu.

6. Ustala sie podstawowy uktad komunikacji rowerowej na obszarze objetym opracowaniem:

1) rezerwuje sie miejsca dla poprowadzenia wydzielonych $ciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych ulic: Wincentego Witosa, Jana Ill Sobieskiego i Czerniakowska -Powsiriska;

2) dopuszcza sie prowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych ulic KD Z i KD L;

3) dopuszcza sie wydzielanie w ramach ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych paséw dla $ciezek
rowerowych;

4) dopuszcza sie wprowadzenie wydzielonych $ciezek rowerowych na terenach zieleni urzagdzone;j
(zPp);

5) nakazuje sie wydzielanie, w ramach ogdlnodostepnych parkingéw samochodowych, miejsc
postojowych (stojakéw) dla rowerdw.

7. Okresla sie zasady obstugi obszaru objetego planem komunikacjg autobusowa:

1) ustala sie zagospodarowanie ulic - drog publicznych KD, tj. ulic: Czerniakowska -Powsiriska, Jana Ill
Sobieskiego i Sw. Bonifacego, w sposdb umozliwiajacy prowadzenie nimi komunikacji autobusowej;
2) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankéw autobusowych z zatokami lub
lokalizacje przystankéw autobusowych z zatokami w innych miejscach nie oznaczonych na rysunku

planu;
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3) dopuszcza sie wydzielanie z jezdni ulic Jana Il Sobieskiego i Czerniakowska - Powsiriska pasow
ruchu dla srodkéw transportu zbiorowego, taksdéwek i pojazdéw uprzywilejowanych.

8. Ustala sie zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje tramwajowa:

1) dopuszcza sie przebudowe ul. Jana lll Sobieskiego w sposéh umozliwiajgcy lokalizacje linii
tramwajowej z przystankami;

2) rozwigzania techniczne torowiska tramwajowego powinny zapewniac ograniczenie ucigzliwosci
zwigzanej z hatasem i drganiami, tak aby ucigzliwo$¢ ta nie wykraczata poza linie rozgraniczajgce ul.
Jana lll Sobieskiego.

9. Ustala sie ogdlne zasady lokalizacji miejsc postoju samochodéw - parkingow/garazy:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych parkingéw na poziomie terenu;

2) dopuszcza sie przeksztatcenie istniejacych parkingdw na poziomie terenu w miejscach
oznaczonych na rysunku planu, na parkingi wielopoziomowe, z mozliwoscig ich wyhiesienia ponad
poziom terenu nie wyzej niz 1,5 m, jezeli nie spowoduje to utrudnier w ruchu pieszym i kotowym
oraz nie bedzie kolidowato z istniejgcg zabudowa;

3) zaleca sig realizacje parkingéw 2-poziomowych zagtebionych o pét poziomu w stosunku do
poziomu terenu, obsadzenie konstrukcji parkingdw zielenig lub ukrywanie ich za pokrytg zielenig
skarpa ziemng;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych parkingéw podziemnych;

5) wskazuje sig na rysunku planu miejsca lokalizowania dodatkowych parkingow/garazy
podziemnych, oznaczone symbolem graficznym, opisanym w legendzie rysunku planu;

6) ustala sie zasade kompensacji miejsc parkingowych: w przypadku likwidacji istniejgcych miejsc
parkingowych, zwigzanej z realizacjg nowej zabudowy, ustala sie obowigzek odtworzenia
likwidowanych miejsc parkingowych na terenach nowej zabudowy przynajmniej w tej samej liczbie,
co liczba likwidowanych miejsc parkingowych, plus miejsca parkingowe w liczbie wynikajgcej z
przyrostu powierzchni uzytkowej w nowej zabudowie, zgodnie z pkt. 10;

7) dopuszcza sie zachowanie istniejacych i realizacje nowych wydzielonych zatok parkingowych na
terenach: ulic - drég publicznych KD Z, KD L, oraz drég wewnetrznych DW i DW/G w ich liniach
rozgraniczajgcych;

8) zakazuije sig lokalizowania miejsc parkingowych na wyznaczonych w planie terenach zieleni
parkowej (ZPp), terenach zieleni osiedlowej (ZPo), terenach zieleni z urzadzeniami sportowymi (ZS);
9) zakazuje sie lokalizowania miejsc parkingowych na terenach ustug sportu i rekreacji (US), przy
czym nie dotyczy to parkingdw podziemnych.

10. Ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe dla obszaru objetego planem:

1) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej -nie mniej niz
20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkdéw;

2) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii,
poczty i tacznosci albo innych nie wymienionych w pkt. 1 i 3 - nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali;

3) dla budynkéw i pomieszczen ustugowych z zakresu nauki - nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub pomieszczeri;

4) dla budynkéw ustugowych z zakresu oswiaty - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 uczniéw;
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5) dla budynkéw ustugowych z zakresu ochrony zdrowia - nie mniej niz 12 miejsc parkingowych na 10
gabinetow lekarskich;

6) dla budynkéw i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z zakresu: hoteli, burs
szkolnych, doméw studenckich, doméw opieki spotecznej - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 10
tézek;

7) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczef mieszkalnych - nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 m? powierzchni

uzytkowej mieszkania.

§ 16. Uzbrojenie terenu:

1. Okreéla sie nastepujace zasady przebudowy (modernizacji), rozbudowy lub budowy systemow
infrastruktury inzynieryjnej na obszarze objetym opracowaniem:

1) ustala sie zaopatrzenie istniejgce] i projektowanej zabudowy oraz obiektéw wymagajacych takiego
zaopatrzenia z istniejacych lub projektowanych miejskich sieci infrastruktury inzynieryjnej;

2) ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejgcych sieci. Dopuszcza sig przebudowg sieci
magistralnych, rozbiorczych i przytaczy, jesli nie kolidujg z projektowang zabudowg, obiektami
budowlanymi lub zagospodarowaniem terenu;

3) ustala sie rezerwy przestrzenne w liniach rozgraniczajacych ulic, drég wewnetrznych, ciaggow

pieszych i pieszo-jezdnych oraz terenéw publicznych ruchu pieszego dla sieci uzbrojenia

~ inzynieryjnego;

4) dopuszcza sie wprowadzanie sieci infrastruktury inzynieryjnej do kanatow zbiorczych i korytarzy
technicznych, za wyjatkiem grawitacyjnych kolektoréw kanalizacyjnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode budynkéw i obiektow na obszarze objetym planem z miejskiej sieci
wodociggowej;

2) dopuszcza sie zachowanie, modernizacje i rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej;

3) ustala sie rezerwy przestrzenne w liniach rozgraniczajacych ulic, drog wewnetrznych, ciagow
pieszych i pieszo-jezdnych oraz terenéw publicznych ruchu pieszego dla sieci wodociggowych w
miejscach dostepnych dla wiaéciwych stuzb eksploatacyjnych. Dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen i
sieci wodociggowych poza tymi terenami, jezeli nie beda kolidowaty z zabudowq i
zagospodarowaniem;

4) dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wéd podziemnych z utworéw oligocerskich, wytacznie na
potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) ustala sie zabezpieczenie odprowadzania Sciekow z obiektéw istniejacych i nowo projektowanych
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ustala sie rezerwy przestrzenne, w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych, w
liniach rozgraniczajacych ulic, drég wewnetrznych, ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych oraz terenow
publicznych ruchu pieszego dla sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przytaczami do istniejacej lub

modernizowanej zabudowy oraz do projektowanych obiektéw. Dopuszcza sig lokalizowanie
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urzadzen, sieci i przytaczy poza tymi rezerwami, jesli nie beda one kolidowaty z zabudowa i
zagospodarowaniem terenow na te cele przeznaczanych.

4. W zakresie odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych:

1) z obiektéw istniejacych wody opadowe i roztopowe ujmowane bedg w sposéb dotychczasowy;

2) z obiektow nowo realizowanych wody opadowe i roztopowe w pierwszej kolejnosci powinny by¢
zagospodarowane w miejscu ich powstania, tj. w obrebie dziatki budowlanej;

3) wody opadowe i roztopowe pochodzace z nieprzepuszczalnych powierzchni zanieczyszczonych
(ulice, drogi, parkingi) nalezy zagospodarowac przez lokalne ich retencjonowanie i wprowadzenie do
ziemi po podczyszczeniu. W przypadku braku takiej mozliwosci wody te nalezy powierzchniowo
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej:

a) po uprzednim zbilansowaniu i uzgodnieniu ilosci odprowadzanych wéd z dysponentem kanalizacji,
b) po ich oczyszczeniu do parametréw zgodnych z wymogami przepiséw odrebnych, w lokalnych
urzadzeniach, w celu usuniecia zawiesiny ogdlnej i substancji ropopochodnych;

4) wody opadowe i roztopowe pochodzgce z dachdw, taraséw, terendw zieleni, chodnikéw itp. moga
by¢ odprowadzane bez oczyszczenia do ziemi w obrebie dziatki ich powstania, a jesli bedzie to
niemozliwe do kanalizacji deszczowe;.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie budynkéw w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza sig, w uzasadnionych przypadkach, zaopatrzenie w ciepto:

a) z urzadzen grzewczych zasilanych z miejskiej sieci gazowej,

b) z innych indywidualnych urzadzer grzewczych, z zastrzezeniem pkt 3,

c) zaleca sie wspomaganie zaopatrzenia w ciepto z alternatywnych, niskoemisyjnych i odnawialnych
zrodet energii, takich jak kolektory stoneczne, lub z urzadzen wytwarzajgcych ciepto i energie
elektrycznag w skojarzeniu na potrzeby lokalne;

3) zakazuje sie zaopatrzenie istniejacej zabudowy w ciepto z indywidualnych urzadzen grzewczych
opalanych paliwem ciektym lub statym;

4) ustala sie rezerwy przestrzenne, w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych, w
liniach rozgraniczajacych ulic, drég wewnetrznych, ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych oraz terendw
publicznych ruchu pieszego dla realizacji sieci cieptowniczej. Dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i
sieci ciepfowniczych poza tymi terenami, jezeli nie bedg kolidowaty z zabudowsg i
zagospodarowaniem.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz budynkow na obszarze planu z miejskiej sieci gazowej;

2) ustala sie rezerwy przestrzenne, w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych, w
liniach rozgraniczajacych ulic, drég wewnetrznych, ciggdéw pieszych i pieszo-jezdnych oraz terenéw
publicznych ruchu pieszego dla sieci gazowej. Dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i sieci gazowych
poza tymi terenami, jezeli nie bedg kolidowaty z zabudowg i zagospodarowaniem;

3) nie przewiduje sie na obszarze planu lokalizacji urzadzen gazowych wymagajgcych szczegélnych

stref bezpieczenstwa,;
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4) sieci i urzadzenia gazowe powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami okreslonymi w
rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe; w
szczegolnosci:

a) linie ogrodzen powinny przebiega¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,50 m od gazociagu,

b) szafki gazowe umieszczane w linii ogrodzenia lub na scianie budynku i otwierane od strony ulicy,
nalezy montowa¢, jako wbudowane w ogrodzenie lub whudowane w $ciane budynku, tak aby ich
$cianki i drzwiczki nie wystawaty poza obrys ogrodzenia lub obrys sciany od strony ulicy, alei pieszej,
ciggu pieszo jezdnego, placu lub ulicy wewnetrznej;

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng zabudowy oraz urzadzen i obiektow takiego
zaopatrzenia wymagajgcych na obszarze planu z miejskiej sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych. Dopuszcza sie lokalizacje
nowych stacji transformatorowych wolnostojgcych wnetrzowych - w tym podziemnych, oraz
wbudowanych w obiekty kubaturowe;

3) ustala sie rezerwy przestrzenne, w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych, w
liniach rozgraniczajacych ulic, drég wewnetrznych, ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych oraz terenow
publicznych ruchu pieszego dla sieci elektroenergetycznych. Dopuszcza sie lokalizowanie urzadzer i
sieci elektroenergetycznych poza tymi terenami, jezeli nie bedg kolidowaty z zabudowgq i
zagospodarowaniem;

4) zabrania sie lokalizowania na obszarze planu nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych;
5) ustala sie docelowe skablowanie istniejgcej, napowietrznej linii elektroenergetycznej biegnacej
wzdtuz ul. ldzikowskiego;

6) do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej ustala sie zakaz lokalizowania
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zieleni wysokiej w strefie ucigzliwosci linii,
zgodnie z rysunkiem planu;

7) zaleca sie wspomaganie zaopatrzenia w energie elektryczng z alternatywnych niskoemisyjnych i
odnawialnych Zrédet energii, lub z urzgdzen wytwarzajacych ciepto i energie elektryczng w
skojarzeniu na potrzeby lokalne.

8. W zakresie dostepu do telefonicznych potgczen kablowych i sieci teletechnicznych:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektodw na obszarze objetym planem z istniejgcej sieci
telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunikacyjnych;

2) ustala sie rezerwy przestrzenne, w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych, w
liniach rozgraniczajacych ulic, drég wewnetrznych, ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych oraz terenéw
publicznych ruchu pieszego dla sieci teletechnicznych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen i sieci teletechnicznych poza tymi terenami, jezeli nie beda
kolidowaty z zabudowg i zagospodarowaniem;

4) zabrania sie lokalizowania na obszarze planu nowych, napowietrznych linii telekomunikacyjnych.
9. W zakresie usuwania odpadow:

1) ustala sie wywozenie systemem zorganizowanym odpaddw powstajacych na obszarze planu. Firmy

$wiadczace wyzej wymienione ustugi powinny posiada¢ stosowne zezwalajgce decyzje;
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2) ustala sie wyposazenie kazdej dziatki w urzadzenia do zbierania oraz segregacji odpadow, przy
czym dopuszcza sie zachowanie istniejacych $mietnikéw obstugujacych kilka budynkow, od
warunkiem, ze bedg one administrowane przez jednego wiasciciela nieruchomosci;

3) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzeri do zbierania lub segregacji odpadow (kosze, pojemniki), w
liniach rozgraniczajacych ulic, drég wewnetrznych, ciagdéw pieszych i pieszo-jezdnych, terendéw
publicznych ruchu pieszego oraz na terenach zieleni urzadzonej w miejscach niestwarzajgcych
ucigzliwosci dla mieszkarncow.

10. W zakresie sieci radiokomunikacyjnych:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacych urzadzen sieci radiokomunikacyjnych;

2) dopuszcza sie instalacje urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych, ktére
nie przekraczaja standardéw ochrony $rodowiska przy lokalizacji instalacji emitujgcych pola

elektromagnetyczne.

§ 17. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw:

1. Ustala sie zasady i okres tymczasowego zagospodarowania terenéw:

1) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w planie, z tym, ze dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych
budynkéw i obiektow tymczasowych z prawem do biezgcych remontéw, z wytgczeniem ich
rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania na ucigzliwszy niz obecnie;

2) nakazuje sie utrzymanie istniejacego zagospodarowania i uzytkowania terenéw w takim stanie,
aby ich oddziatywanie na otoczenie nie byto uciazliwe dla funkgji mieszkaniowych oraz zieleni

parkowej i osiedlowej.

§ 18. Skutki prawne planu w zakresie wartoéci nieruchomoéci:

1. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, ustala sie w wysokosci 30%, z wyjatkiem terenéw ZPo, ZPp, ZS, KD, DW, p, pj, pu, dla
ktérych tej stawki nie ustala sie.

()
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Zalgcznik 3 do pisma znak: UD-IV-WAB-D.6727.602.2023.MKA

dotyczy: dziatki ew. nr 5 z obrebu 1-05-17 oraz dziatki ew. nr 28 z obrebu 0510
przy ul. Powsinskiej w Warszawie.

WYRYS Z RYSUNKU PLANU
stanowigcego zatacznik nr 1 Uchwaly Nr LXVI11/1817/2013 Rady m. st. Warszawy
z 17 pazdziernika 2013r. w sprawie uchwalenia m.p.z.p.
obszaru Sadyby Pétnocnej — czeéé pierwsza.
(Dz. Urz. woj. maz. z dnia 26 listopada 2013 r. poz. 12259).
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